Aklualizacia UPN-Z A6 Bratislava, rok 2000 - Sistopis

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA SEKTOROV

Sektor ¢. 1

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je ohranidené Bdkovou ulicou, pozemkami rodinnych domov,
pozemkom hotela Sureco, Majakovského schodami, ulicami Novosvetskou, Lesnou, Bohinovou
a Hrobofiovou. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
s Funkéné vyuZitie Gzemia:
Verejna zelei,

ZELEN:
Horsky park je chraneny prirodny areal, Horsky park je dendrologicka zahrada.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 22,171 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor je vytvoreny tizemim Horského parku, kiory ma svoju stabifizovanu podobu.
Horsky park si zachoval lesny charakter. Sugasny stav porastov je priaznivy, pretoZe ich Udrzba je
pravidelna. '

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Horsky park je chraneny
prirodny areal, Predmetom jeho ochrany je jeho kompozicné rieSenie aprirodné hodnoty, ako aj
zachované prvky pdvodného urbanistického dizajnu.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Zachoval krajinny reliéf, les transformovany do umelého lesa
a kompozitnu ststavu umelo vytvorenych ciest, malej architektiry a vyhlladkovych bodov. Zachovavat
audrZiavat' povodné trasovanie, Sirku akvalitu prechadzkovych chodnikov. Zrekonstruovat' drobni
architekturu a prvky urbanistického dizajnu (lavicky, odpocivadia, zahradné pavilony a altanky, muriky,
muriky teras, vyhiiadkové miesta apod.} avytvarného umenia (pamétné tabule, pamatniky H.Justiho
a J.A.Baumilera). Sektor 8.1 musi byt rieSeny spolu so ‘sekiorom ¢.17, do klorého zasahuje Sast’ tzemia
chréneného priradného arealu.

ZELEN; :

Ochrafovat' erdziou ohrozené svahy (niektoré chodniky treba presmerovat’ a zrusit nevhodne smerujtice
chodniky a skratky). Novou vysadbou obnovit pdvodntt druhovi bohatost drevin a kompoziéné stvarmenie
lesa. Obnovit' priehiady z lokalit dominént vyéistenim od naletovych drevin. Vytvaril' izolatny pés krovin
v priestoroch susediacich s dopravnymi komunikaciami. Zabezpegit pravidelnt Gdrzbu lesoparku.

DOPRAVA: Lesna ulica je navrhnula ako komunikacia C3 — zakl. kategoria M08/30, sjednostrannym
chodnikom Sirky 1,5 m, Celkova sirka komunikacie aj s chodnikom je 9 m.
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Sektor ¢. 2

| ZAVAZNA CAST |

VYMEDZENIE SEKTORA: Je lo Uizemie pozdi? Majakovského schodov v blizkosti Horského parku.
Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
o Funkéné vyuZitie (izemia:
Zelen,

| SMERNA CAST |

PLOCHA: 0,317 ha

CHARAKTERISTIKA: Sugasny stav porastov nie je priaznivy pretoZe ich udrzba je nedostatoéna.
NeudrZiavané porasty neumoZiujil vyhl'ady do Novosvetskej doliny.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor le?i v blizkost
Horského parku, ktory je chraneny prirodny aredl,

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Zrekonstruavat schody a umiestnit na nich odpoéivadio s vyhliadkou,
s pouZitim prvkov urbanistického dizajnu. V zahradach umoZnit rekonstrukeiu existujlicich zahradnych
stavieb, bez zvadSovania zastavanej plochy a objemu existujlicich objektov.

ZELEN:
Zachovaval' a udriavat hodnotnti zeleri a vhodne ju doplnit. Dbat na to, aby zelen umoZiiovala vyhiady.
Vytvorit priehlady vydistenim od nélstovych drevin. Zabezpeéil pravideln(i idrzbu zelene.

Sektor ¢. 3

[ ZAVAZNA CAST |

VYMEDZENIE SEKTORA: Je to Gzemie vymedzené ulicou Na Slavine a sektormi 13,14 a 44. Presné
vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
o Funkéné vyuiitie Gzemia:
Zelen.

[ SMERNA GAST |

PLOCHA: 0,203 ha

CHARAKTERISTIKA: Je to izemie pod Slavinom, z ktorého je dobry vyhad na mesto. Stcasny stav
porastov nie je priaznivy, pretoZe porasty si bez Udrzby. Sektor leZi v blizkosti arealu pamatnika Slavin,
s plochami s najvy8sim vyskytom kultirnych, historickych a socialnych hodnét.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor leZi v blizkosti areaiu
paméatnika Slavin, klory je vyhlaseny za néarodnt kultirnu pamiatku,

Ing.arch, Viadimir Zigo 18




Aktualizacia UPN-Z A6 Bratislava, rok 2000 - éistopis

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Zabezpedit prebudovanie parkovo-vyhliadkovych ploch, vytvorit terasy
a odpocivadia s pouZitim kvalitnych materidlov, urbanistickéhe dizajnu a umenia. Zabezpetit vyhlady na
mesto.

ZELEN:
Zachovaval a udrZiavat hodnotna zeleft a vhodne ju doplnit. Dbat na to, aby zelefi umoZiiovala vyhfady.
Zabezpedit pravidelnu (drzbu zelene.

Sektor ¢. 4

{ ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Je to trojuholnikové tizemie vymedzené ulicou Na Slavine
a Havli¢kovou ulicou. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
o Funkdéné vyuZitie Gizemia:
Zelen,

| SMERNA CAST

 PLOCHA: 0,245 ha

CHARAKTERISTIKA: Vssktore je v zeleni umiestnena trafostanica. Stbasny stav porastov nie je
priaznivy, prefoZe s( bez Udrzby. NeudrZiavané porasty neumoZiiujt vyhlady na mesto.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor lezi v blizkosti arealu
pamétnika Slavin, s plochami s najvy§&im vyskytom kultirnych, historickych a socialnych hodnét.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Zabezpeit vybudovanie parkovych pléch, pripadne odpodivadia
s pouZitim kvalitnych materialov, urbanistického dizajnu a umenia. Zabezpe&it z ulice Na Slavine vyhiady
na panoramu mesta. UmoZnit' umiestnenie objektu technického vybavenia, ktoré nesmie potlagit prirodny
charakter izemia. Maximalna zastavana plocha objektu technického vybavenia nesmie byt vaésia ako 24
me

ZELEN:
Zachovavat' a udrZiavat hodnotnt zelert a vhodne ju doplnit. Dbat na to, aby zelen umoZiiovala vyhlady,
Zabezpedit' pravidein( (drZbu zelene.

Sektor ¢. 5

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené ulicou Na Slavine, PaZického ulicou azo severu
pozemkami rodinnych domov a zahrad. Presné vymedzenie sekloru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
o Funk&né vyuZitie Gzemia:
Zelen s funkciou pietneho charakteru.
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ZELEN:
Je potrebné zabezpecit frvalt starostiivost' o vzécne staré jedince duba na svahoch a zachovatl' parkovi

zelefl.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Areal pamatnika Slavin
ma plochy s najvy88im vyskytom kultirnych, historickych a sociainych hodnét, s prevahou ekologicky
stabilnych pldch. V roku 1962 bol Slavin vyhlaseny za narodnu kultirnu pamiatku.

| SMERNA CAST |

PLOCHA: 3,457 ha

CHARAKTERISTIKA: Je fo urbanisticky aj architektonicky stabilizované (zemie arelu Slavin. Aredl sa
vhodne prispdsobuje morfologickym danostiam, kioré st vyuzité na gradaciu a stupfiovanie dojmovych,
architektonickych a kompoziénych (€inkov. Celé architektonicka kompozicia je rozdelena do troch Gasti,
cez ktoré je vygradovanad zékladnd kompoziéna os: néstupna Gast’ s monumentéinym schodiskom
a s odpogivadlami polkruhového pbdorysu; pistna Gast' s cintorinom; monumentélne rieSeny pamatnik.
Kazdy z tychto priestorov je obohateny o socharskou vyzdobu, kiora vrcholi v obelisku pamatnika, Areal
pamétnika je siGastou mestskej panoramy. Z arealu je vynikajuct vyhlad na mesto. Dnes je sektor kvéli
rekongfrukeii areaiu uzatvoreny pre verejnost.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Zabezpedit kvalitni rekonstrukciu celého aredlu zjeho parkovo-
vyhliadkovymi plochami, terasami, odpogivadlami a objektami. Pri rekon8trukeii musia byt pouzité kvalitné
materialy a urbanisticky dizajn. VSetky uvaZované zasahy a Upravy treba starostlivo vyhodnocovat, aby
nedo8lo k poskedeniu kultirno-historicko-socialnych a ekologickych hodnét (1zemia, Zabezpedit' vyhlady
namesto,

ZELEN: V hornej &asti juhovychodného svahu uchovat a skvalitnit’ hodnotny porast. V priebehu rastového
vyvoja sa adporiCa presvetlovanie porastu, najmd na eroziou menej ohrozenych Castiach svahov.
Skvalitnif’ parkov( zelef a zelefi komponovany do monumentalnych geometrickych vzorov. Dbat' na to,
aby zelefi umoZiiovala vyhlady. Zabezpedit pravidein( GdrZbu zelene.

Sektor ¢. 6

[ ZAVAZNA CasT | |

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené ulicou Franclizskych partizanov, ulicou Na baranku,
aredlom vodarni ana zépade pozemkom rodinného domu. Presné vymedzenie sektoru je graficky
vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
o Funkéné vyuzitie Gzemia:
Zelen s funkeiou pistneho charakteru.

ZELEN:
V sektore je chraneny prirodny areal ,Zelen pri vodarni“. V chranenom areali rasti borovice Sierne.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Aredl pamétnika obefiam
1.svetovej vojny ma plochy s najvy$sSim vyskytom kultlrnych, historickych a socialnych hodnét, s prevahou
ekologicky stabilnych ploch. Sektor je chraneny prirodny areél. Paméatnik obetiam 1.svetovej vojny z roku
1927, dielo sochara Rigeleho, je zapisany do zoznamu kultirnych pamiatok,
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| SMERNA CAST | |

PLOCHA: 0,287 ha

CHARAKTERISTIKA: Je fo urbanisticky aj architekionicky stabilizované tzemie aredlu pamétnika
obetiam 1.svelovej vojny. Areal sa vhodne prispésobuje prirodnym danostiam Uzemia. Z aredlu je
vynikajuci vyhl'ad na mesto. Dnes je sektor zanedbany a neudrZiavany.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Zabezpesit' kvalitni rekonstrukciu celého arealu zjeho parkovo-
vyhliadkovymi plochami a terasami, Pri rekongétrukcii musia byt pouZité kvalitné materialy a urbanisticky
dizajn. V8etky uvaZované zasahy alpravy treba starostlivo vyhodnocovat, aby nedoslo k poskodeniu
kulturno-historicko-socialnych a ekologickych hodnét Gzemia. Zabezpedit vyhiady na mesto.

ZELEN: Vytvorit izolaény pas krovin v priestoroch susediacich s dopravnymi komunikaciami,

V priebehu rastového vyvoja sa odporaéa presvetlovanie porastu. Je potrebné zabezpedit trvald
starostlivost ovzacne jedince drevin. Zachovat askvalitnit parkovl zelef. Dbat na to, aby zelei
umoziovala vyhiady na mesto. Zabezpedit pravidelnti (drZzbu zelene.

DOPRAVA: Ulica Na Baranku sa upravi na ukfudnent komunikécia D1.

Sektor ¢.7

[ZAVAZNA GAST | ]

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Btidkovou ulicou, Starou vinarskou, Majakovskeho
uficou, ulicou Franclzskych partizanov, paméatnikom obetiam prvej svetovej vojny azostalnych stran
pozemkami rodinnych domov, zahrad alesoparku. Presné vymedzenie sekloru je graficky vyjadrené vo
vykresoch.

FUNKCIA: .

o Funkéné vyuiitie izemia:
Obdianska vybavenost, zeleft

s Nepripustné funkéné vyuZitie Uzemia:
Vyroba, sklady, dielne, erpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
o Minimaina stavebna parcela: 10 arov
o Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30
Pri¢om vysledny index zastavanej plochy v sektore musi byt mensi ako 0,10.
o Minimalny index prirodnej plochy: 0,60
e Maximaina podlaznost’
3 nadzemné podlazia a jedno ustlipené podiaZie, alebo podkrovie.
o Stavebna ¢iara: Stavebneé Giary nie st stanoveng,

ZELEN: V severnej asti seklora sa nachadza chraneny prirodny areal ,Borovicovy lesik* na parcelach
dislo 2806/6, 2806/19, 2806/20, 2806/21, 2806/23, 2806/24, 2806/25, 2806/26 a 2806/27.
V chranenom areali rastie borovica éierna,
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| SMERNA CAST

PLOCHA.: 4,669 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor je urbanisticky &j architektonicky stabilizované tzemie areédlu Juventy.
Dominantu arealu, ale aj &irsieho okolia predstavuje dvojpodlazny monumentalny objekt obdiZnikového
pbdorysu s nastupnymi - schodami. Objekt reprezentuje kvalitni architektiru, postaven v §tyle
socialistického realizmu. K zadnému priedeliu ju orientovany zanedbany prirodny amfiteéter s poédiom.
Varedli sa dalej nachadza nepouzivany bazén so Satiiami, skieniky, nepouZivané pavilony a niekolko
murovanych objektov, Vjednom znich je umiestnené funkéné ubytovacie zariadenie. Uzemie je
charakteristické tym, Ze sa tu nachadza kultivovany mestsky park, so zakomponovanymi zvySkami
niekdajsich zahrad. V Sasti parku je zanedbana unikatna dendrologicka zahrada. Aredl je kompozitne
vyvazeny, centraine orientovany na akropolu. Areal sa vhodne prispdsobuje prirodnym danostiam izemia.
Z aredlu je vynikajuci vyhlad na mesto. Dnes zatina sektor pdsobit’ zanedbanym dojmom, lebo nie je
dostatoéne udrZiavany. Lesik nad ulicou Francuzskych partizanov je charakleristicky atraktivhymi
prirodnym danostami. SGéasny stav porastov nie je priaznivy, pretoze ich idrzba je nedostatotna.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Areal Juventy maplochy s
vyskytom kuitirnych, historickych a socialnych hodnét, s prevahou ekologicky stabilnych plch. Aredl bof
zaloZeny na mieste byvalej zahrady Sans Sousi. Bola to jedna z najznamejsich zahrad na Bldkovej ulici.
Uzemie susedi z Horskym parkom, ktory je chraneny prirodny aredl. V sektore &.7 je chraneny prirodny
aredl ,Borovicovy lesik".

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Zabezpesit a umoznit rekondtrukeiu adostavbu objektov arealu.
Rozsah rekonslrukcie a prestavby existujucich objeklov posudzovat’ tak, aby boli zachované
kulttirnohistorické, urbanisticko — architektonické i sociaine hodnoty objektov a prostredia a vtomto
kontexte zohladiovat' mieru zachovania existujlce| zastavanosti a podiaZnosti, Zabezpedil' kvalitnd
rekonstrukciu celého aredlu z jeho parkovo-vyhliadkovymi plochami a terasami. Zabezpetit vyhiady na
mesto. Pri rekonstrukcii musia byt pouZité primerané materialy a urbanisticky dizajn. V8etky uvaZované
zasahy a tpravy treba starostiivo vyhodnocovat, aby nedoslo k poskodeniu kulttrno-historicko-socidlnych
a ekologickych hodndt Uzemia, V lesiku nad ulicou Francizskych partizanov zachovat krajinny reliéf
avytvorit' kompoziénu sustavu chodnikov, malej architektiry avyhliadkovych bodov. VyuZit povodné
trasovanie chodnikov. PouZit drobnti archilekitiru a prvky urbanistického dizajnu (Javicky, odpotivadia,
zahradné pavilony a altanky, mariky, vyhliadkové miesta a pod.), pripadne vytvarného umenia.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre kultdru a vychovu.
Stavby pre prechodné ubytovanie a stravovanie,

ZELEN: Vytvorit izoladny pas krovin v priestoroch susediacich s dopravnymi komunikéciami. Je potrebné
zabezpedit' trvall starostiivost ovzacne jedince drevin. Zachoval' askvalitnit' parkovu zelen. Uchovat
arozvijat edukatné funkcie ploch zelene. Dbat’ na to, aby zefert umoZiiovala vyhfady na mesto.
Zabezpeit pravidelny Udribu zelene. Roz8irit plochy zelene ~ interakény prvok juzne od hlavngj
budovy. PouZit zazelenané terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. Garaze mézu byt
umiestnené v opornych muroch a ak st tieto garaze zazeisnané, nezapoCitavaji sa do zastavanej plochy
objektom,
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Sektor €. 7a

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Starou vinarskou ulicou a z ostatnych stran pozemkami
rodinnych domov, zahrad a Juventy. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch,

FUNKCIA:

o Funkcné vyuZitie uzemia:
Previadajica funkcia - byvanie
Dopliujuca funkcia - obéianska vybavenost

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aklivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolofenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA;
o Typologicky druh zastavby pre funkeiu byvanie:
rezidencia

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

» Minimalna stavebna parcela: 8 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavane] plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,45

Index prirodnej plochy zelene: 0,45

Maximalna podlaZnost'

3 nadzemné podiaZia od Urovne Stare] vinarskej ulice.

o Stavebna Giara: Stavebna Siara 1.nadzemného podlazia je dana uliénou diarou urenou opornym
murom na vonkajSej strane chodnika Starej vinarskej ulice. Dalsie podlaZia sti od sigasnej hrany
komunikécie ustipené minimalne 5 mefrov.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,377ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor tvori nezastavané uzemie nad Starou vinarskou ulicou. Uzemie je
charakteristické atraktivnymi prirodnym danostami. Uzemis leZi na prudkom svahu aje z neho vynikajicl
vyhiad na mesto.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: V sekiore je stanovena velké zastavanost, preto je doporutené
pouZitie zelenych teras a striech. Hmotovopriestorové riedenie zastavby sa musi prispdsobit’ ekologickym
danostiam a konfigurécii terénu. Pri navrhovani priestorového usporiadania zéastavby, sa doporuduje
pouZitie volnej priestorovej skiadby hméf. UvaZovana zastavba musi byt' v dostatoénej miere priestorovo
zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnotit jej pdsobenie v tizemi. Ide o postidenie vhodnosti zastavanosti
pozemku, vysky zastavby, hmotovopriestorovej a architektonickej formy. PretoZe (zemie leZi v prisstore
historickej panoramy mesta a zastavba sa mdze objavit aj v siluete mesta, je potrebné (izemie preverit aj
z diatkovych pohladov.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor lei v susedstve aredlu
Juventy, ktory ma plochy s vyskytom kultirnych, historickych a socidlnych hodnét, s prevahou ekologicky
stabilnych ploch.
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REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre obgiansku vybavenost — administrativa.

ZELEN: Pouit zazelenané terasy a strechy. Zachovat' a dopliiujlicou vysadbou skvalitnit zeler.
DOPRAVA: Dopravné napojenie sektora je zo Starej vinarskej ulice.
STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mozu byt

umiestnené v opornych mdroch a ak su tisto garaze zazelenané, nezapocitavajl sa do zastavanej plochy
objektom,

Sektor ¢. 8

[ ZAVAZNA CAST

|

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou az ostainych stran pozemkami
radinnych domov a zahrad. Presné vymedzenie sekloru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

¢ Funkéné vyuiitie lzemia:
Obgianska vybavenost.

o Nepripustné funkéné vyuZitie izemia:
Viyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatefské
aklivity snegativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negalivnym vplyvom na spologenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v seklore nepripustné.

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
o Minimalna stavebna parcela: 10 arov
¢ Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 &rov
o Index zastavanej plochy objektom: 0,20
o Index prirodnej plochy zelene: 0,70
» Maximalna podiaznost’
2 nadzemné podiaZia a jedno ust(pené podiaZie, alebo podkrovie.
o Stavebna ¢iara: Stavebné Giary nie st stanovené. -

[ SMERNA CAST

PLOCHA: 1,335 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor sa novou vystavbou urbanisticky aj. architektonicky stabilizoval. V (zemi
sektoru je postaveny novy objekt rezidenéného charakieru. Vystavba objektu Apostoiskej nunciattiry
potvrdila povodnt funkdnil napiit miesta. Dominantu arealu predstavuje dvojpodlazny objekt s podkrovym.
V aredli je zalozeny park, ktory sa vhodne prispésobuje prirodnym danostiam tzemia. Aredl vniesol do
prostredia pocif pokoja a bezpedia.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Zabezpedit a umoznit rekonstrukciu a prestavbu objektov arealu.
Zabezpedit' kvalitnt rekondtrukciu celého aredlu zjeho parkovo-vyhliadkovymi plochami a terasami.
Véetky uvazované zasahy a Upravy treba starostlivo vyhodnocoval, aby nedoslo k poskodeniu kultirno-
historicko-socialnych a ekologickych hodnét Gizemia,
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POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKENO MIESTA: Uzemie susedi z Horskym
parkom, ktory je chraneny prirodny areal. '

REGULACIA SPGSOBU VYUZITIA UZEMIA:
¢ Typologicky druh zastavby:
Cirkevné stavby.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujiicou visadbou skvalitnit zelef.

DOPRAVA: Novosvetska ulica je navihnutd ako zavaznd komunikécia C3. Sirkové usporiadanie
komunikéacie vychadza z kategorie obsluznych komunikacii MO8/30, s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5
m. Celkové Sirka komunikécie aj s chodnikom je 9 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na vlasthom pozemku, Garaze mézu byt
umiestnené v opornych muroch a ak st tieto garaZe zazelenang, nezapogitavaji sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor¢. 9

[ ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie jo vymedzené pozemkami rodinnych domov, zéhrad, arealom
Papezskej nunciatiry aNekrasovovou ulicou. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo
vykresoch,

FUNKCIA:
¢ Funkéné vyulitie izemia:
Zelen.

ZELEN: V sektore sa nachadza ekologicky hodnotné (zemie, podmagany biotop, zamokrené tzemi,
vodna plocha a sfromy vhodné na zachovanie. Zachovavat' a chranif’ podmadany biotop na parceldch
6.2842/1,2, 2843 a Sasti parcely 6.2844, vzrastiu zelen na parcele ¢.2852.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,074ha

CHARAKTERISTIKA: V blizkosti Uzemia sa nachadza objekt PapeZskej nunciatiry, kostol, obytné

sektory aHorsky park. VUzemi je vyrazné zastipenie ekologicky stabilizovanych ploch. Uzemie je
neudrziavane a posobi zanedbanym dojmom.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Zachovat prirodné danosti (zemia. Vytvorit kompoziénd ststavu
z prirodnych pléch a prvkov, z chodnikov, z malej architektiry a z vyhliadkovych bodov. Doplnit (zemie o
drobn0 architektdru a prvky urbanistického dizajnu (lavicky, odpogivadla, zahradné pavilony a altanky,
mariky, miriky teras, vyhliadkové miesta aped.), vytvarného umenia a oprvky grafického systému
didakticko-informatného charakteru, Doporuéuje sa umiestnit’ v sektore detské ihrisko. UvaZovany zamer
musi byt' v dostatoénej miere priestorovo zdokumentovany, aby sa dala postdit jeho vhodnost. Pripustna
je rekonstrukcia a prestavba existujlicich objektov rodinnych domov, pri zachovani stéasnej podiaznosti
a zastavanosti objektov.
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POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: V blizkosti je Pallehnerova
letnd vila svysokou koncentraciou kultirno-historickych a socialnych hodndt a s obsahom vysokého
potencialu historickej kontinuity. Niekedy sa tu nachadzal areal Priiger-Wahlnerovej zahrady, ktory vSak
v Uzemi nezanechal vyraznejsiu stopu.

ZELEN: Zachovat' ekologické danosti sektora a dopliiujiicou vysadbou skvalitnit’ zelefi. Novou vysadbou
obnovit' povodnt druhovost drevin. Vytvoril' priehlady vydistenim od néletovych drevin. Zabezpsdit
pravideln( Uidrzbu zelene. Nezasahovat do ekologicky stabilnych pléch.

Sektor €. 9a

{ ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené pozemkami rodinnych domov
a arealom PapeZskej nunciatlry. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
» Funkéné vyuZitie Gzemia:
Zelen.

| SMERNA CAST ]

PLOCHA: 0,610 ha

CHARAKTERISTIKA: V celom sekiore je len jeden existujtici objekt. V blizkosti Gzemia sa nachadza
objekt Papezskej nunciatiry, kostol, obytné sektory a Horsky park.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: V zahradach umoznit' rekontrukciu existujlicich zahradnych stavieb
bez zvé¢Senia objemu zastavby. UmoZnit rekonstrukciu a prestavbu existujliceho objektu Pallehnerovej
letnej vily, pri zachovani povodnej zastavanosti a podiaznosti. Upravy alebo zasahy je potrebné dékladne
preverit a posudit, aby sa nezniZili kulttrno-historické a socialine hodnoty Pallehnerovej letnej v:fy Pri
rekonstrukcii a prestavbe sa nepriptsta znizenie ekologickych hodnét sektoru.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: V tizemi je Pallshnerova letna
vila s vysokou koncentraciou kultirno-historickych a socidinych hodn6t a s obsahom vysokého potencialu
historickej kontinuity.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujiicou visadbou skvalitnit zelen,
STATICKA DOPRAVA: Garaz alebo parkovanie Pallehnerovej letnej vily umiestnit na viasthom pozemku.

GaraZz mdZe byt umiestnena v opornom mure. Ak je garaZ zazelenana, nezapoditava sa do zastavanej
plochy objektom.
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Sektor ¢. 10

| ZAVAZNA CAST ]

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené pozemkami rodinnych domov a aredlom pamainika
Slavin. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
o Funkéné vyuiitie Gzemia:
Zelen.

| SMERNA CAST ]

PLOCHA: 0,630 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor vori nezastavané lzemie so zahradami na navrsi pri Slavine. V blizkosti
{izemia sa nachadza areal pamatnika Slavin a obytné sekiory.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor leZi v blizkosti arealu
pamatnika Slavin, s plochami s najvy88im vyskytom kulttrnych, historickych a sociainych hodnét.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: V zéhradach umoznif' rekonStrukeiu exigiujlicich zahradnych stavieb
bez zvatsenia objemu zéstavby.

ZELEN: Zachovat ekologicke danosti sektora a dopliiujicou vizsadbou skvalitnit zeleri,

Sektor €. 11

| ZAVAZNA East |

VYMEDZENIE SEKTORA: Je to Uzemie vymedzené Horskym parkom a parcelami rodinného domu
a horarne. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vikresoch.

FUNKCIA:
o Funkéné vyuiitie Ozemia;
Zelen.

ZELEN: Sekior susedt s chranenym prirodnym areélom Horského parku.

['SMERNA CAST |

PLOCHA: 0,163 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie ma hodnotné ekologicky stabilné plochy.
Uzemie ma charakter Horského parku.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor lezi v blizkosli
Horského parku, klory je chraneny prirodny aredl.
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PRIESTOROVE USPORIADANIE: V 2ahradach umoznit rekondtrukeiu existujucich zahradnych stavieb
bez zvacSenia objemu zéstavby. '

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujiicou vysadbou skvalitnit’ zelefi.

Sektor ¢. 12

>

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené pozemkami rodinného domu, zahrad, Juventy,
lesoparkom, pamatnikom obetiam 1.svetovej vojny a arealom vodojemu. Presné vymedzenie sektoru je
graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
o Funkéné vyuZitie Gzemia:
Zelen.

[ SMERNA EAST |

PLOCHA: 0,356 ha

CHARAKTERISTIKA: Sekior tvori Uzemie pod ulicou Na bardnku. V blizkosti Uzemia sa nachadza
pamétnik obetiam 1.svetovej vojny a obytné sekiory. Uzemie je charakteristické atraktivnymi prirodnym
danostami. Z Gzemia st dobré vyhlady.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: V zahradach umoznit rekongtrukciu existujlcich zahradnych stavieb
bez zvédsenia objemu zastvby. Umoainit' vyhliadku na panordmu mesta od pamétnika chetiam prvej

svetovej vojny.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujticou visadbou skvalitnit’ zeler,

Sektor ¢. 13

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené ulicou Na Slavine, pozemkami rodinnych domov
a uzemim verejnej zelene s vyhliadkovymi terasami. Presné vymedzenie sekloru je graficky vyjadrené vo
vykresoch,

FUNKCIA:
e Funkcné vyuZitie Gzemia:
Zeleri.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,444ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor tvori zemie pod ulicou Na Slavine. Vblizkosti iizemia sa nachadza
pamatnik Slavin, vyhladkové Uzemie sverejnou zelefiou, prestavany objekt vyhliadkovej restauracie
a obytné sektory. Prudky svah a dobré vyhl'ady na mesto charakterizujit Uzemie.
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PRIESTOROVE USPORIADANIE: V zahradach umoznit' rekonstrukciu existujlcich zahradnych stavieb
bez zvaisenia objemu zastavby. Umoznil vyhliadku na panoramu mesta z ulice Na Slavine.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sekiora a dopliujiicou vysadbou skvalitnit zelefi. Dbat na to, aby
zelefi umoZiovala vyhlady na panoramu mesta. Zabezpegit pravideinu udrzbu zelene

Sektor ¢. T13

| ZAVAZNA CAST |

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené ulicou Francuzskych partizanov, aredlom pamatnika
obeti 1.svetovej vojny, aredlom lesoparku, obytnnym sektorom asektorom obéianske] vybavenosti.
Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
o Funkéné vyuZitie Gzemia:
Technické vybavenie, zelsf.

[ SMERNA CAST | ]

PLOCHA: 0,344ha

CHARAKTERISTIKA: Sekfor na ulici Franctizskych partizanov je vytvoreny vodarenskym arediom, kfory
ma stabilizovant urbanistickl podobou s viastnym reZimom. Pre Uzemie je charakteristicka kvalitna zele.
Aredl leZi v lesiku. Dnes zacina sekfor pdsobit' zanedbanym dojmom, lebo nie je dostatotne udrZiavany.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Areal ma plochy s vyskytom
kultarnych, historickych a socidinych hodndt, s prevahou ekologicky stabilnych pldch.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Zabezpedit' rekondirukciu objektov bez zvadsenia objemu azstavby
a oplotenia. V8etky uvaZzované zasahy a Upravy treba starostlivo vyhodnocovat, aby nedoslo k pogkodeniu
kulturno-historicko-sociélnych a ekologickych hodndt izemia.

ZELEN: Zabezpedit (idrzbu porastov lesika a dopliiujlicou visadbou skvalitnit zelen.

Sektor ¢. 14

[ ZAVAZNA EAST ._ [

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené ulicou Na Slavine alzemim verejnej zelene
s vyhliadkovymi terasami. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch,

FUNKCIA:

¢ Funkéné vyuZitie uzemia;
Obgianska vybavenost.

o Nepripustné funkéné vyuizitie Gzemia:
Viyroba, sklady, dielne, Serpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spoloéenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru sti v sektore nepripustné.
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REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
o Minimalna stavebna parcela: 14 arov
» Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 14 arov
s Index zastavanej plochy objektom: 0,45
» Index prirodnej plochy: 0,10
¢ Maximalna podlaznost’
4, nadzemné podlazia
o Stavebna Ciara: Stavebné Ciary nie st stanovene.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,291ha

CHARAKTERISTIKA: V sttasnosti prebieha radikalna prestavba vyhliadkovej restauracie, klord
znehodnofila kultirne, historicke, sociaine a ekologické hodnoty Gzemia, V blizkosti Uzemia sa nachadza
pamatnik Slavin a vyhliadkoveé Uzemie s verejnou zelefiou,

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor sa nachadza vedia
aredlu pamétnika Slavin, ktory ma plochy snajvysSim vyskytom kultirnych, historickych a socialnych
hodnét, s prevahou ekologicky stabiinych ploch.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit prestavbu a rekonsirukeius objektov. Pri stavebnych tpravach
sa nesmie zvy&it podlaZnost a zastavanost sektora, Upravy musia viest' k architektonickému skvalitheniu
a skultivovaniu celého sektora. Akékolvek Upravy alebo zasahy je potrebné dokladne preverit' a posudit.
PretoZe Uzemie leZi v priestore historickej panoramy mesta a zastavba sa objavuje aj v siluete mesta, je
potrebné Uzemie preverit' aj z dialkovych pohfadov. Ploty a prvky drobnej architekllry musia byt upravené
tak, aby sa zabezpedil priehlad z utice Na Siavine. Ploty mdZu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPGSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby:
Stavby pre stravovanie a prechodné ubytovanie,

ZELEN:
Zachovat a skvalitnit parkovi: zelen. Zabezpedit dosadbu a udrzbu zelene. Pokial to zastavba umoZiuje
pozdj? ulice Na Slavine vysadit aleju stromov.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. Garaze méZu byt
umiestnené v opornych muroch a ak su tieto garaze zazelenané, nezapogitavajll sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor €. 15

| ZAVAZNA CAsT

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Haviickovou ulicou, BFeclavskou ulicou a pozemkami
rodinnych domov.

FUNKCIA:

¢ Funkéné vyuZitie Gzemia:
Previadajica funkcia - ob&ianska vybavenost
Doplriujtica funkcia - Sport, rekreacia
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o Nepripustné funkéné vyuiitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Serpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, maiovyroba podnikatelské
akfivity s negativnym vplyvom na Zivolné prostredie a s negatlvnym vplyvom na spologenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakieru st v sektore nepripustné.

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

+ Minimalna stavebna parcela: 6 arov

Maximalina stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

Maximalna podlainost’.

2 podlazia nadzemné podlaZia. Tri podlazia st pripustné v blizkosti Havlickovej ulice. Thto vysku
mozno pouZit len ako akcent.

s Stavebna Ciara: Nestanovuje sa.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,360 ha

CHARAKTERISTIKA: V sigasnosti je (zemis nezastavané. Uzemie je charakteristické zaujimavou
terénnou konfiguraciou a porastom zelene so zvySkami niekdajSich zéhrad. Dnes je Uizemie zanedbané
a neudrziavané.

POZIADAVKY NA VYJADREMIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemie ma potencial
umiestnenia aredlu s rekredtnou, relalaxatnou a Sportovou népliiou. V tychto miestach sa v minulosti
nachadzala Pallehnerova zahrada a kipalisko.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Hmotovo-priestorové usporiadanie musi repektovat' prirodné danosti
aprincip volne stojacich domov. To znamena, Ze aj vatsi objem zastavby ma posobit ako skladba
mensich objektov. Transparencia, ,sklenikova“ architektira, tak mozno charakterizoval doporuceny
architektonicky vyraz objektov. Zastavba nesmie potladit dominantné postavenie Pallehnerovej vily
aprirodny charakfer prostredia. Ploty aprvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa
zabezpedil priehfad z ulic do zelene, Ploty mdZu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby:
Kryté anekryté stavby pre port a rekreaciu, stavby pre stravovanie.

ZELEN: Zachoval ekologické danosti sekiora adoplfiujticou vysadbou skvalitnit zelefi. Zabezpedit
dosadbu a tidrzbu zelene. Tam kde terén umoziiuje pozdiz ulic vysadit' aleje stromov. Pouzit’ zazelenené
lerasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnil’ na viastnom pozemku. GaraZe mézu byt
umiestnené v opornych mlroch a ak su tieto gardze zazelenans, nezapoditavaju sa do zastavanej plochy
objektom.
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Sektor ¢.16

| ZAVAZNA CAST ]

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Nekrasovovou ulicou a pozemkami rodinnjch domov.
Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkené vyuZitie zemia:
Obgianska vybavenost

e Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Viyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, malovyroba, podnikatefské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivoiné prostredie as negativnym vplyvom na spolotenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

- REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
SN Minimalna stavebna parcela: 6 drov
Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30
Index prirodnej ptochy: 0,60
Maximaina podiaZnost” 2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené padlaZie, alebo podkrovie.
Stavebna ¢iara: Minimalne 3 m od siasnej hrany komunikacie - Nekrasovova ulica.

b ZELEN: Pozdiz Nekrasovovej ulice vysadit aleju stromov.

| SMERNA CAST ]

PLOCHA: 0,408 ha

CHARAKTERISTIKA: V siasnosti je Uzemie nezastavane. V poraste neudrZiavanej zelene sa
nachadza objek! rafostanice. Uzemie méa zaujimav( terénnu konfiguraciu.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor sa nachadza vedla
aredlu kostola sjaskyfiou Lurdskej Panny Marie, ktory méaplochy snajvy$&im vyskytom kultGrnych,
histarickych a sociélnych hodnét. Kostol Panny Marie Sneznej patri medzi hlavne.hmotové a kompoziéné
dominanty Sirsieho Uizemia. '

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Hmotové riesenie zastavby sa musi prispdsobit konfiguracii terénu,
Priestorova skiadba navrhovane| zastavby v sektore ma byt' volna, aby nepotladala prirodny charakter
Uzemia. Ploty a prvky drobnej architektury medzi volne stojacimi objektami musia byt upravené tak, aby
sa zabezpedil priehfad z ulice do zelene. Ploty mdzu byt vylvorené zelefiou (Zivé ploly). Uvazovana
zéstavba musi byt' v dostatoénej misre prisstorovo zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnotit jej pésobenie
v tzemi. lde oposidenie vhodnosti rozmiestnenia zastavby v sektore, zastavanosti parciel, vysky
zastavby, hmotovopriestorovej a architektonickej formy.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby:
Stavby pre obchod, sluzby a stravovanie,

ZELEN: Zachovat' a doplfiujiicou vysadbou skvalitnit zeleri. Zastavba nesmie potlasit’ prirodny charakter
prostredia. PouZit' zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku.
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Sektor ¢. 17

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou, Nekrasovovou ulicou
apozemkami rodinného domu, zahrad averejnej zelene. Presné vymedzenie sekioru je graficky
vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie uzemia:
Previadajlica funkcla - obgianska vybavenost
Dopliujtica funkcia - verejna zelefi, technicka vybavenost

 Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Serpacia stanica pohonnych hmot, aufoservis, malovyroba, podnikatelské
akfivity s negativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negalivnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
o Minimalna stavebna parcela: 10 arov
e Maximalna stavebna parcela pre vypodet zastavanej plochy parcely: 15 arov
» Index zastavanej plochy objektom: 0,20
Minimalny index prirodnej plochy: 0,70
o Maximalna podiaznost
2 nadzemné podiaZia a jedno ustipene podlaZie, alebo podkrovie.
» Stavebna Giara: Nestanovuje sa,

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: V sekiore leZi Gast
chraneného prirodného arealu Horsky park. Sektor je prirodzenou stéastou Horského parku.

ZELEN: Cast sektoru je stiastou chraneného prirodného arealu Horsky park. -

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,447ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor je nastupny priestor do Horského parku alezi pri Novosvelskej ulici,
Vseklore sa nachadza objekt rekonStruovanej horame, ktory sa zmenil na vyletni restauraciu.
VsiBasnosti sa postupne upravuje cely aredl. Uzemie je charakleristické zaujimavou terénnou
konfiguraciou a bohatym porastom zelene.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: UmoZnit rekonstrukciu objektov a s vybavenim sezénneho
charakteru. Sektor sa musi riedit v siginnosti s okolitymi sektormi, predovSetkym so sektorom &.1 -
Horsky park.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre stravovanie, sluzby a pre vybavenost kulttrno-spoloGenského charakteru.
V sekiore sa uvaZuje s umiestnenim novef transformacne] stanice VN/NN.
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ZELEN: Nesmie byt potlaéeny prirodny charakter prostredia. Zachovat a doplfiujlicou vsadbou
ol skvalitnit’ zelen. '

DOPRAVA: Novosvetskd ulica je navrhnutd ako komunikacia C3 zakladnej kategérie MO8/30,
s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m. Celkova Sirka komunikécie aj s chodnikom je 9 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit' na viastnom pozemku.

Sektor ¢. 18

[ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené ulicou Francizskych partizanov, arealom vodarni
o alesoparkom. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuiitle izemia:
Obgianska vybavenost $pecialneho charakteru.

¢ Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia;
Viyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolotenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakieru st v sektore nepripustné,

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela: 10 arov

Maximaina stavebna parcela pre vypocet zastavanef plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,20

Minimaélny index prirodnej plochy: 0,70

Maximalna podlainost’

2 nadzemné podiaZia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie,

o Stavebna ¢iara: Nestanovuje sa,

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0.249ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie leZi nad ulicou Francizskych partizanov a v sticasnosti je vojenskym
pozemkom. Uzemie je charakteristické atraktivnymi prirodnym danostami. Uzemie ma charakter
iesoparku aje z neho vynikajlci vyhlad na mesto. Stcasny stav porastov nie je priaznivy, pretoZe ich
tdrZba je nedostatotna,

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemie je v tesnom susedstve
chraneného prirodného arealu ,Borovy lesik".

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu dne$ného vojenského objekiu. Hmotove
rieSenie zastavby sa musi prispdsobit’ konfiguracii terénu. Priestorova skladba navrhovane] zéstavby
v sektore ma byt volna, aby nepotladala prirodny charakter Uzemia. Zastavanost, vysku zastavby,
hmotovopriestorovt! a architektonick( formu je potrebné dbkiadne preverit’ a postdit. PretoZe tizemie leZi
v priestore historickej panordmy mesta a zastavba sa mbZe objavit aj v siluete mesta, je potrebné Uzemie
preverit aj z dialkovych pohladov. Nepripiista sa znizenie ekologickych a kulttrno-historicko-socialnych
hodn6t sektoru.
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REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre vojenské Ucely.

ZELEN:
Zastavba nesmie potladit’ prirodny charakter prostredia.
Zachovat a dopliiujucou vysadbou skvalitnit zelen. Novou vysadbou zaviest' druhovti bohatost drevin.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnil’ na viastnom pozemku. GaraZze mézu byt
umiestneneé v opornych muroch a ak s tieto garaze zazeienané, nezapogitavajt sa do zastavanej plochy

objektom.

Sektor €. 19

| ZAVAZNA GAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Bldkovou ulicou, Majakovského ulicou, aredlom
Juventy a pozemkami obytnych objektov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch,

FUNKCIA:

o Funkéné vyuditie uzemia:
Prevladajlica funkcia - ob¢ianska vybavenost
Dopliujica funkcia - Sport a rekreacia

o Nepripustné funkéné vyuZitie tzemia:
Viyroba, sklady, dielne, derpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolotenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripusiné.

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e  Minimalna stavebna parcela: 6 arov

Maximaélna stavebna parcela pre vypodet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

Maximalna podlaZnost’

2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlazie, alebo podkrovie.

Stavebna éiara: Nestanovuje sa.

o Nezastavitelné plochy: Parcela dislo 2795/2, v rozsahu existujiicej plochy detského ihriska.

e 9 o o

@

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,785ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie leZi na Budkovej ulici a v siasnosti je hmotovopriestorovo a funkéne
roéznorodé. Dnes je v sektore umiestneny objekt predajne, aredl detského ihriska a dva rodinné domy.
Sucasny stav porastov nie je priaznivy, pretoZe ich (drZzba je nedostatoéna.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukeiu a prestavbu existujiicich objektov rodinnych
domov aobgianskej vybavenosti. Upravy alebo zasahy je potrebné dékladne preverit a postdif. Pri
rekonStrukeit a prestavbe sa nepripliSta znizenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové riesenie a
priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit’ charakteru Uzemia, Zastavanost, vysku
zastavby, hmotovopriestorovt a architektonickll formu je potrebné dokladne preverif a posudit. Ploty
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a prvky drobnej architektiry medzi volfne stojacimi objekiami musia byt upravené tak aby sa zabezpecil
priehlady do zelens. Ploty mdZu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby: )
Stavby pre obchod, sluZby, stravovanie. Sportové plochy a zariadenia.

ZELEN: Zachovat' a dophiujicou vysadbou skvalitnit zelefi. Oporné mury nechal’ obrast’ popinavymi
rastiinami. Tam kde to zastavba umozriuje vysadit' pozdz ulic aleje stromov. PouZit zazelenené terasy
a strechy.

DOPRAVA: Majakovska ulica je navrhnuta ako ukfudnena komunikacia D1.
Sirka vozovkovej éasti komunikacie D1 je 5 m.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku, Garaze mozu byt
umiestnené v opornych muroch a ak su tieto garaze zazelenané, nezapoditavajll sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢. 20

| ZAVAZNA CAsT

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Majakovského ulicou, aredlom Horského parku
a pozemkami rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie tizemia:
Obtianska vybavenost,

o Nepripustné funkcné vyuZitie izemia:
Vyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spolotenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru sit v sektore nepripustné.

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

o Minimalna stavebna parcela: 10 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,20

Minimalny index prirodnej plochy: 0,70

Maximalna podlaZnost"

2 nadzemné podlaZia a jedno ustlpené podlaZie, alebo podkrovie.

e Stavebna Ciara: Nestanovuje sa.

[ SMERNA CAST |

PLOCHA: 0,66%ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie lezi na Majakovského ulici. Dnes je v sektore umiestneny objekt hotela
s reStauraciou, Sudasny stav porastov je priaznivy, pretoZe ich idrzba je dostato¢na.
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POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor lezi v blizkosti
Horského parku, ktory je chraneny prirodny areal. Miesto, na ktorom je vybudovany hotel je nositefom
obsahovo vyznamnej hodnoty, na jeho mieste staval jeden z ,Pickovych domov",

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekondtrukciu a prestavbu existujiicich objektov. Upravy
alebo zasahy je polrebné ddkladne preverit apostdit. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa nepriptdta
znizenie  ekologickych hodndt sektoru. Zastavanost, vysku zastavby, hmotovopriestorovi
a architektonickt formu je potrebné dékladne preveril’ a posudit. Ploty a prvky drobnej architektiry medzi
volne stojacimi objektami musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili priehfady do zelene. Ploty mbZu byt
vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby:
Stavby pre stravovanie a prechodné ubytovanie.

ZELEN: Zachovaf a doplfiujlicou vysadbou skvalitnit' zelent. Opomé mury nechat' obrast’ popinavymi
rastlinami. Vysadit pozdiz ulice aleju stromov. PouZit zazelenené terasy a strechy. Je potrebné zabezpedit’
starostliivost o stromy, rasttice popri Majakovského ulici.

DOPRAVA: Majakovskeho ulica je navrhnuta ako zévézna ukludnena komunikécia D1.
Sirka vozovkovej Casti komunikacie D1 je 5 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku.

Sektor ¢. 21

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Bldkovou ulicou, arealom Horského parku
a arealom Slovenského pddneho fondu. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuiitie Gzemia:
Zmie8ané funkcie byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
akfivity snegativnym vplyvom na Zivoiné prostredie as negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
bytovy dom

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPGRIADANIA:

¢ Minimalna stavebna parcela: 8 arov

s Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely; 15 érov
o Index zastavanej plochy objektom: 0,30

o Minimalny index prirodnej plochy: 0,60

o Maximalna podfaznost’

3 nadzemné podlaZia a jedno ustlpené podlazie, alebo podkrovie.

Stavebna éiara: Nestanovuje sa.

» Nezastavitelna plocha: Parcela Cislo 4262/3 - skupina vzrastiych stromov.
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| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,772ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie leZi na Budkovej ulici. Dnes je v seklore umiestneny vyskovy objek!
administrativy Slovenského padneho fondu anovy obytny dom. Stavebna aktivita otvorila sektor pre
verejnost’ a upravila nastupny priestor do Horského parku. V paréiku vybudovanom pri obytnom dome sa
zachovala existujlca zelen, klora bola skvalitnena dosadbou dekorativnej zelene a vysadbou drevin.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor leZi v biizkosti
Horského parku, ktory je chraneny prirodny areél. V sektore je objekt jedného z ,Puckovych domov’, ktory
je nositefom obsahovo vyznamnej hodnoty.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit' rekonétrukciu a prestavbu existujucich objektov. Na parcele
$.4262/3, kde je skupina vzrastiych stromov, je nepripusina stavebna aklivita. Nepripista sa zniZenie
ekologickych hodnét sektoru. Hmotové rieSenie a priestorova skladba navhovanej pristavby sa musi
prispdsobit’ charakteru tizemia. Zastavanost, vysku zastavby, hmotovopriestorovy a architektonicky formu
je potrebné dokladne preverit aposudit. Ploty aprvky drobnej architektiry medzi volne stojacimi
objektami musia byt upravené tak, aby sa zabezpedifi priehlady do zelene. Ploty mdzu byl vytvorené
zelefiou (Zivé ploty). Sektor otvorit pre verejnost’ avytvorit’ z neho novy nastupny priestor do Horského
parku. Umoznit vybudovanie chodnikov s pouzitim urbanistického dizajnu aich napojenie na sief
chodnikov Horského parku.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, stravovanis, prechodné ubytovanie, siuzby, Sport a rekreaciu.

ZELEN: Zachoval adopliujlicou vysadbou skvalitnit' zelefi. Oporné mury nechat obrast popinavymi
rastlinami. Tam, kde to terén a zastavba umoZiuje, vysadit pozdiZ ulice aleju stromov.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. GardZe mozu byl
umiestneneé v opornych muroch a ak st tieto garaZe zazelenané, nezapogitavaji sa do zastavane] plochy
objektom.

Sektor ¢. 22

{ ZAVAZNA EAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Budkovou ulicou, Horskym parkom a aredlom
Slovenského pddneho fondu. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuiitie Uzemia:
Previadajtica funkcia — byvanie
Aby sa zachovala previadajtica obytna funkcia, musi mat’ obytnd funkciu aspori 70% objektov sektoru.
Dopliujlica funkeia - obgianska vybavenost

o Nepripustné funkcne vyuZitie 1zemia:
Vyroba, sklady, dielne, erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spolocenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru sii v sektore nepripustné.
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REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie;
rodinny dom — samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVENO USPORIADANIA:

o Minimaina stavebna parcela: 6 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

Maximalina podiainost':

2 nadzemné podlaZia a jedno ustlpené podiaZie, alebo podkrovie.

o Stavebna éiara: Minimalne 5 metrov od od sti¢asnej hrany komunikacie -Bldkova ulica.

| SMERNA CAsT

PLOCHA: 1,124ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor tvori uzemie na Blidkovej uiici, ktoré este nie je celé nezastavané. Uzemie
JeZi na rozhrani réznorodych prostredi. St tu vedfa seba rodinné domy, vyskovy objekt administrativy,
lesopark. V seklore je okrem rodinnych domov umiestnené aj juhoslovanské velvyslanectvo.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekondtrukeciu a dostavbu existujucich objektov. Hmotové
rieSenie nove| zastavby sa musi prispdsobit’ kenfiguracii terénu. Priestorové skladba navrhovanej zastavby
v sektore mé byt volna, aby nepotladala prirodny charakier Uizemia, UvaZovana zastavba musi byt
v dostatoCnej miere priestoravo zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnolit' jej posobenie v (zemi. Ide
opostdenie vhodnosti rozmiestnenia zastavby vsektore, zastavanosti parciel, vysky zastavby,
hmotovopriestorovej a architektonickej formy. Obéianska vybavenost mdze byt stéastou obytnych
objektov. V pripade ak bude obdianska vybavenost v samostainych objekloch, budG pre fu platil
regulativy ako pre obytné objekly. Ploty a prvky drobnej architekiliry medzi volne slojacimi objektami
musia byt upravené tak, aby sa zabezpecil priehl'ad z Buidkovej ulice na Horsky park.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
¢ Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, stravovanie, obchod, sluzby.

ZELEN: Pozdl? Blidkovej ulice vysadit aleju stromov. Zachovat' ekologické danosti sektora a doplfiujicou
vysadbou skvalitnit zelen. Zastavba nesmie zasahovat' do ekologicky stabiinych pléch. PouZil' zazelenené
terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaréaZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku,

Sektor €. 23

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Budkovou ulicou, Majakovského ulicou, aredlom
Juventy apozemkom obylneého domu na Budkovej ulici, aredlom hotela a Horskym parkom. Presne
vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.
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FUNKCIA:

¢ Funkcné vyuZitie Gzemia:
Prevladaijtica funkcia - byvanie
Aby sa zachovala previadajtica obytna funkcia, musi mat obytnu funkciu aspoft 70% objektov sektoru.
Dopliiujica funkcia - obgianska vybavenost
Obgiansku vybavenost umiestriovat’ pozdiZ Blidkovej ulice.

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Viyroba, sklady, dielne, Serpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatel'ske
aklivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru si v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostaine stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
¢ Minimalna stavebna parcela: 6 arov
o Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,30
o Index prirodnej plochy: 0,60
e Maximalna podlanost’
2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlazie, alebo podkrovie.
Viyska zastavby musi by! prispdsobena ckolitej zastavbe.
e Stavebna Ciara: Uréena existujicou zastavbou,

| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,923ha

CHARAKTERISTIKA: ,Sektor leZi na Bldkovej ulici ama stavebne stabilizované zemie, Zastavba
v sekiore je réznoroda, je tu zastUpena romantizujica, funkcionalisticka amodernisticka architekitra,
Rovnako g architektonicka kvalita objektov je rozna. Sektor mé zaujimav(i urbanistickt situéciu. Uzemie
mé velké vyskove rozdiely, dotyka sa Horskeého parku asusedi z aredlom hotela. V sektore je okrem
byvania zasttipena administrativna funkcia a priestory City university.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoinit rekonstrukciu a prestavbu existujlicich objektov. Pri
rekondtrukcii aprestavbe sa nepripii§ta znizenie ekologickych hodnot sektoru. Hmotové rieenie a
priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit charakteru dzemia, Zastavanost, vysku
zastavby, hmotovopriestorovl a architektonickl formu je potrebné dokladne preverit’ a postdit, Obdianska
vybavenost mbdze byt sUCastou obytnych objektov. Vpripade ak bude obGianska vybavenost
v samostatnych objektoch, budll pre fiu platit regulativy ako pre obytné objekty. Ploty aprvky drobnej
architekitry medzi volne stojacimi objektami musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili priehlady do
zelene. Ploty mdzu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
¢ Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, stravovanie, obchod, sluzby, Skolstvo.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujicou vysadbou skvalitnit' zelef. )
Oporné miry nechat’ obrast’ popinavymi rastiinami. Tam kde to zéstavba umoZiiuje vysadit pozdlZ ulic
aleje stromov. PouZit zazelenené terasy a strechy.

Ing.arch. Viadimir Zigo 40




Aktualizacia UPN-Z A6 Bratislava, rok 2000 - Sistopis

DOPRAVA: Majakovského ulica je navrhnuté ako ukfudnena komunikéacia D1.
Sirka vozovkovej Gasti komunikacie D1 je 5 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit’ na viastnom pozemku. Garaze mdzu byt
umiestnené v opornych muroch a ak st fieto garaZze zazelenané, nezapocitavaju sa do zastavanej plochy
objekiom,

Sektor ¢. 24

| ZAVAZNA CAST |

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené arealom Juventy avodojemu a pozemkami rodinnych
domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

e Funkéné vyuZitie Gzemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Viyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spolotenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru s v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

»  Minimalna stavebna parcela: 6 arov

Maximaina stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 6 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,70

Maximalna podiaZnost"

2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlazie, alebo podkrovie.

o  Stavebna ¢iara; Nestanovuje sa,

| SMERNA CAst

PLOCHA: 0,067ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi pri Pamatniku obetiam 1.svetovej vojny.
V seklore sa nachadza jeden rodinny dom.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemie je v tesnom susedstve
s plochami s hajvyssim vyskytom kultdrnych, historickych a socialnych hodnét. Ide o pamatnik obetiam
1.svetove] vojny a areal Juventy.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu a prestavbu existujticeho objektu. Upravy alebo
zasahy je potrebné dékladne preverit aposudit. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa nepripiSta znizenie
skologickych hodnét sektoru. Ploty a prvky drobnej musia byt upravensé tak, aby sa zabezpedili prighlady
do zelene, Ploty mdZu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

ZELEN: Zachovat a doplfiujlicou vysadbou skvalitnit’ zelef.
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DOPRAVA: Dopravné napojenie sektoru je z ulice Na baranku. Ulica Na baranku sa upravi na ukludnenu
komunikacia D1, charakteru obylnej ulice, s Sirkou vozovkovej Easti 5 m.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnif na viastnom pozemku.

Sektor €. 25

[ZAVAZNA EAST |

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené ulicou Franchzskych parlizanov a pozemkami
rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch,

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie Gzemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuzitie Gzemia:
Vyroba, skiady, dieine, Cerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatefské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivoiné prostredie as negativhym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkeiu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
¢ Minimalna stavebna parcela: 10 arov
s Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
¢ index zastavanej plochy objektom: 0,20
¢ Index prirodnej plochy: 0,70
o Maximalna podlaZnost’
2 nadzemné podlaZia a jedno ustiipené podlaZie, alebo podkrovie.
o  Stavebna ciara: Nestanovuje sa.

ZELEN: Na ulici Francizskych partizanov, isfo parcely 282117, sa nachadza chraneny strom
borovice Ciernej. : ‘

[ SMERNA CAST

PLOCHA: 0,900 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor tvori Uzemie pri ulici Franclzskych partizanov a pri paméatniku obetiam
1.svetove] vojny. Vblizkosti Gizemia sa nachadza aredl vodéarne. Vsektore Je niekolko existujlicich

objektov.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemie je v tesnom susedstve
s plochami s najvy&8im vyskytom kulttrnych, historickych a socialnych hodnét. Ide o pamétnik obetiam
1.svetovej vojny.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit’ rekonstrukciu a dostavbu existujlcich objektov. Zastavanost,
vysku zastavby, hmotovopriestorovli a architektonicku formu je potrebné dékladne preverit a postdit. Pri
rekonstrukcii a dostavbe sa nepriplsta zniZenie ekologickych hodnét ssktoru. Hmotové rieSenie novej
zastavby sa musi prispdsobit ekologickym danostiam a konfiguracii terénu. Priestorova skladba
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navrhovanej zastavby v seklore ma byt volna, aby nepotiadala prirodny charakler tizemia. Ploty a prvky
drobnej architekliry medzi voine slojacimi objektami musia byt upravené tak, aby sa Zabezpedil priehlad z
ulice Franclzskych partizanov. Ploty mbzu by{ vytvorené zelenou (Zivé ploty).

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujiicou vysadbou skvalitnit zelen.

DOPRAVA: Dopravné napojenie vychodnej Casti seklora je zabezpedené zNovosvetskej ulice
ukiudnenou komunikaciou D1, ktora nadvézuje na ukludnend komunikaciu D1, rovnobezni
s Novosvetskou ulicou. Sirka vozovkovej Sasti komunikacii D1 je 5m.

STATICKA DOPRAVA: Garafe alebo parkovanie umiestnit’ na viastnom pozemku. Garaze mézu byt
umiestnené v opornych miiroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapogitavajl sa do zastavanej plochy

objektom.

POTREBA SPRACOVANIA PROJEKTOVE) DOKUMENTACIE PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE
A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY K UZEMNEMU KONANIU: K (izemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objekiu je potrebné spracovat’ projektovl dokumentéciu pristupovej komunikécie a technickej

- infrastruktiry pre bezprostredne dotknute parcely v seklore a v navaznosti na okolité seklory. Zabezpedit
vydanie Gzemného rozhodnutia na pristupovil komunikaciu atechnickt infrastruktiru k stavbe pred
vydanim uzemného rozhodnutia na vystavbu objekiu.

Sektor ¢. 26

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzens ulicou Franctizskych partizénov, Novosvetskou uficou
a pozemkami rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

s Funkéné vyuZitie Gzemia:
Byvanie.

» Nepripustné funkéné vyuZitie Uzemia: ,
Viyroba, sklady, dielns, Serpacia stanica pohonnych hmdt, autossrvis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivoiné prostredie as negalivnym vplyvom na spoloSenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
»  Minimalna stavebna parcela: 10 arov
o Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 drov
* Index zastavanej plochy objektom: 0,20
s Index prirodnej plochy: 0,70
o Maximalna podlaZnost’
2 nadzemné podtaZia a jedno Ustipené podiaZie, alebo podkrovie.
s  Stavebna €iara: UrCena existujiicou zastavbou.
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| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,596 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor tvori Uzemie na kilzovatke Starej vinarskej ulice a Novosvetskej ulice,
v kiorom bolo v poslednej dobe zrealizovanych niskotko  objektov rodinnych domov. Sektor je
neprimerane husto zastavany, ¢im sa vyrazne polladila prirodna zlozka prostredia.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoinil rekonstrukciu a prestavbu existujlcich objekiov. Upravy
musia viest' k architektonickému skvalitneniu a skultivovaniu celého sekfora. Akékolvek Upravy alebo
zasahy je potrebné dokladne preverit aposudit. Pri rekonstrukcii a dostavbe sa nepripudta znizenie
ekologickych hodndt sektoru. Hmotové riesenie novej zastavby sa musi prispdsobit’ ekologickym
danostiam a konfiguracii terénu. Priestorova skladba navrhovanej zastavby v seklore ma byt volna,
UvaZovana zéstavba musi byt v dostatodnej miere priestorovo zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnotit
jej posobenie v tizemi. Ide o posidenie vhodnosti rozmiestnenia zastavby v sektore, zastavanosti parcie,
vysky zastavby, hmotovopriestorovej a architeklonickej formy, Ploty aprvky drobnej architektiry medzi
volne stojacimi objektami musia byt upravené tak, aby sa zabezpecil priehl'ady z ulice do zelene. Ploty
mézu byt vytvorené zeleriou (Zivé ploty).

ZELEN: Pozdi? Novosvetskej ulice a ulice Franclizskych partizanov vysadif aleje stromov.
Zachovat ekologické danosti sektora a dophiujicou vysadbou skvalitnit’ zeles.

DOPRAVA: Novosvelska ulica je navrhnutd ako komunikacia C3 zakladnej kategorie MO8/30,
s jednostrannym chodnikom $irky 1,5 m. Celkova sirka komunikéacie aj s chodnikom je 9 m,

ZuZeny profil komunikécie je navrhnuty v kategérii MOS5/30, s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m.
Celkova sirka zUZeného profilu komunik&cie aj s chodnikom je 6 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku.

POTREBA SPRACOVANIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE
A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY K UZEMNEMU KONANIU: K izemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objeklu je polrebné spracoval projektov(i dokumentéciu pristupovej komunikacie a technickej
infrastrukttry pre bezprostredne dotknuté parcely v sektore a v navéznosti na okolité sektory. Zabezpetit
vydanie Uzemného rozhodnulia na pristupovii komunikaciu a technicki infrastruktiru k stavbe pred
vydanim tzemného rozhodnutia na vystavbu objektu,

Sektor ¢. 27

| ZAVAZNA CAST ]

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou a pozemkami rodinnych domov.
Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

e Funkéné vyuiitie Gzemia:
Previadajlica funkcia - byvanie
Dopliujtica funkgia - technicka vybavenost

o Nepripustné funkéné vyuiitie Uzemia:
Vyroba, sklady, dieine, ¢erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatefské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negalivnym vplyvom na spolocenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.
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REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
o Minimalna stavebna parcela: 10 arov
+ Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
» Index zastavanej plochy objektom: 0,20
¢ Index prirodnej plochy: 0,70
o Maximalna podlaznost".
2 nadzemné podiaZia a jedno uslipené podiaZie, alebo podkrovie.
»  Stavebna ciara: Minimalne 7 metrov od od stasnej hrany komunikéacie — Novosvetska ulica.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,588ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor tvori Uzemie na Novosvetskej ulici, v ktorom bol zrealizovany rodinny dom a
vodojem. V' blizkosti vodojeru sa uvazuje s umiestnenim novej fransformacnej stanice VNINN. - /-~
PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu aprestavbu existujucich objektov. Upravy
musia viest k architektonickému skvalitneniu a skultivovaniu celého sektora. Akékolvek tpravy alebo
zasahy je potrebné ddkladne preveril' a posudit. Pri rekonstrukcii a dostavbe sa nepripusta zniZenie
ekologickych hodndt sektoru. Hmotové rieSenie novej zastavby sa musi prispsobit’ ekologickym
danostiam a konfiguracii terénu. Priestorova skladba navrhovanej zastavby v sekiore ma byt volna,
UvaZovana zastavba musi byt v dostatoénej miere priestorovo zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnotit’
jej posobenie v Uzemi. Ide o postdenie vhodnosti rozmiestnenia zastavby v sektore, zastavanosti parciel,
vysky zastavby, hmotovopriestorovej a architektonickej formy. Ploty aprvky drobnej architektiry medzi
volne stojacimi objektami musia byt upravené tak, aby sa zabezpetil prishfady z ulice do zelene. Ploty
mobZu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

ZELEN: Pozdlz Novosvetskej ulice vysadit aleju stromov.
Zachovat ekologické danosti sektora a dopliujicou vysadbou skvalitnit’ zeleri,

DOPRAVA: Novosvetska ulica je navrhnutd ako komunikacia C3 zakladnej kategérie MO8/30,
s jednostrannym chodnikom 8irky 1,5 m. Celkova Sirka komunikacie aj s chodnikom je 9 m.

Dopravné napojenie zapadnej Casti sekfora je zabezpecené ukludnenou komunikaciou D1, ktora
nadvazuje na ukfudnen(l komunikaciu D1, rovnobeznti s Novosvetskou ulicou, Sirka vozovkovej Sasti
komunikacii D1 je 5 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alsbo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku,

POTREBA SPRACOVANIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE
A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY K UZEMNEMU KONANIU: K (izemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objekiu je potrebné spracovat’ projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie a technicke]
infradtruktUry pre bezprostredne dotknuté parcely v sekfore a v navéznosti na okolité sekfory. Zabezpedit
vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovi komunikaciu atechnick( infrastruktaru k stavbe pred
vydanim Uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu.
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Sektor ¢. 28

| ZAVAZNA ST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené ulicou Francizskych partizanov a pozemkami
rodinnych domov. Presné vymedzenie sekloru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

» Funkéné vyuZitie iizemia:
Byvanie.

e Nepripustné funkéné vyuzitie Gzemia:
Viyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatefské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivoiné prostredie as negativnym vplyvom na spolocenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v seklore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA;
s Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

¢  Minimalna stavebna parcela: 10 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,70

Maximalna podlaznost’:

2 nadzemné podiaZia a jedno ustlpené podlaZie, alebo podkrovie.

Nesmie byt prekrofena maximaina vyska jedno podiaZie nad troven ulice Franclzskych partizanov.

o Stavebna Ciara: Zastavba vzdialena minimaine 5 metrov od stdasnej hrany komunikécie - ulica
Franctzskych partizanov.

¢ o o o

| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,042ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor tvori Gzemie pri ulici Franctzskych partizanov. Vblizkosti tzemia sa
nachadza ared vodarne. V sektore je niekolko existujlicich objektov.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemie jo v susedstve
s plochami s najvy$sim vyskytom kuitlrnych, historickych a socialnych hodnét. Ide o areal pamétnika
obetiam 1.svelovej vojny a o areél Horského parku. Z ulice Franctzskych partizanov st dobré vyhl'ady

na mesto,

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit' rekonstrukciu a dostavbu existujicich objektov. Akékolvek
(pravy alebo zasahy je potrebné ddkladne preverit a posidit. Pri rekondtrukcii a dostavbe sa nepripusta
ZniZenie skologickych hodnét sektoru. Hmotové rieSenie novej zastavby sa musi prispésobit’ konfiguracii
terénu. Priestorova skladba navrhovanej zastavby v seklore ma byt volna, aby nepotlacala prirodny
charakter (izemia. Zastavanost, vy8ku zastavby, hmotovopriestorovii a architektonickl formu je potrebné
dékladne preverit' a posudit. PretoZe zemie leZi v priestore historickej panoramy mesta a zastavba sa
méZe objavit' aj v siluete mesta, je potrebné (zemie preverit aj z dialkovych pohfadov. Ploty a prvky
drobnej architektury medzi volne stojacimi objektami musia byt upravené tak, aby sa zabezpedil priehlad z
ulice Franctizskych partizanov. Ploty mézu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).
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ZELEN: Pozdl? ulice Francuzskych partizanov vysadit aleju stromov.
Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujiicou vysadbou skvalitnit' zelen.

DOPRAVA: Dopravné napojenie vychodnej Casti sekiora je zabezpeCené z Novosvelskej ulice
ukfudnenymi komunikaciami D1, ktoré nadvazuju na neprejazdné ukfudnené komunikacie D1, rovnobezné
s Novosvetskou ulicou. Sirka vozovkovej gasti komunikacii D1 je 5 m,

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit ha viastnom pozemku. Garaze mozu byt
umiestnené v opornych muroch a ak st tielo garaZe zazelenang, nezapocitavajl sa do zastavanej plochy
objektom.

POTREBA SPRACOVANIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE
A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY K UZEMNEMU KONANIU: K tzemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu je potrebné spracoval’ projektovl dokumentaciu pristupovej komunikacie a technickej
infrastruktlry pre bezprostredne dotknuté parcely v seklore a v navéaznosti na okolité sektory. Zabezpeéit
vydanie tizemného rozhodnutia na pristupovi komunikaciu a technickl infrastruktiru k stavbe pred
vydanim (zemného rozhodnutia na vystavbu objektu.

Sektor ¢. 29

| ZAVAZNA CAST |

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou a pozemkami rodinnych domov.
Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
- @ Funkéné vyuzitie tzemia:
Byvanie.
» Nepripustné funkcné vyuZitie Gzemia;
Viyroba, skiady, dielne, Serpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
akfivity snegativnym vplyvom na Zivoliné prostredie as negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustng.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci ‘

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
o Minimalna stavebna parcela: 10 arov
s Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
* Index zastavanej plochy objektom: 0,20
» Index prirodnej plochy: 0,70
¢ Maximalna podlaZnost
2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie.
» Stavebna éiara: Minimaine 7 metrov od si8asnej hrany komunikécie - Novosvetska ulica.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,113ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie leZi v spodnej Gasti vychodného svahu Novosvetskej doliny. Uzemie sa
vyuZiva ako zahrady, ale pripravenych je uz niekolko stavebnych aklivit.
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PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu a prestavbu existujlicich objektov. Akékolvek
Upravy alebo zésahy je potrebné dokladne preverit’ a postdit. Pri rekonstrukcii a dostavbe sa nepripti§ta
znizenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové rieSenie novej zastavby sa musi prispdsobit’ ekologickym
limitotom a konfiguracii terénu. Priestorova skiadba navrhovanej zastavby v sektore méa byt volna, aby
nepotladala prirodny charakter Uzemia, UvaZovana zastavba musi byt v dostatodnej miere priestorovo
zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnotit jej pdsobenie v izemi. Ide o postidenie vhodnosti rozmiestnenia
zastavby v sektore, zastavanosti parciel, vysky zastavby, hmotovopriestorovej a architektonickej formy.
Ploty aprvky drobnej architektiry medzi volne stojacimi objektami musia byt upravené tak, aby sa
zabezpedil priehfady z ulice do zelene. Ploty mozu byt vylvorené zelenou (Zivé ploly),

ZELEN: PozdlZ Novosvetskej ulice vysadit aleju stromov.
Zachoval' ekologické danosti sektora a doplfiujicou vysadbou skvalitnit' zele.

DOPRAVA: Novosvelska ulica je navrhnuta ako komunikdcia C3 zakladnej kategérie M08/30,
s jednostrannym chodnikom 8irky 1,5 m. Celkova $irka komunikacie aj s chodnikom je 9 m.

Dopravné napojenie zapadnej Casti sektora je zabezpedené ukludnenymi komunikaciami D1, ktoré
nadvazuji na ukludnené neprejazdné komunikacie D1, rovnobeiné s Novosvetskou uficou. Sirka
vozovkovej ¢asti komunikacii D1 je 5 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku.

POTREBA SPRACOVANIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE
A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY K UZEMNEMU KONANIU: K tizemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objekiu je potrebné spracovat’ projektovi dokumentéciu pristupovej komunikacie a technickej
infrastruktiry v celom seklore a vnavéznosti na okolité sektory, Zabezpedit vydanie (zemného
rozhodnutia na pristupovt komunikaciu atechnickll infrastruktiry k stavbe pred vydanim Gzemného
rozhodnutia na vystavbu objekiu, Stavebné parcely bez priameho napojenia na komunikaénl siet
spristupnit' zjazdnymi chodnikmi s moZnostou modifikicie riesenia frasovania.

Sektor ¢. 30

| ZAVAZNA CAST , j

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou, ulicou Francuzskych partizanov a
pozemkami redinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie Gzemia:
Prevladajuca funkcia - byvanie
Dopliiujtca funkcia - obgianska vybavenost

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Vyroba, skiady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spolocenske
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
s Minimalna stavebna parcela: 10 arov
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Maximalna stavebna parcela pre vypodet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,20. ’

Index prirodnej plochy: 0,70

Maximalna podlaZnost’;

2 nadzemné podlaZia a jedno ustliipensé podlazie, alebo podkrovie.

Nesmie byt prekroCena maximélna vyska jedno podiazie nad troven ulice Franctizskych partizanov.

o Stavebna &iara: Minimane 7 metrov od sutasnej hrany komunikacie - Novosveiska ulica a
minimalne 5 metrov od st¢asnej hrany komunikécie - ulica Franclzskych partizanov.

ZELEN: Pozdi? ulice Francizskych partizanov vysadit aleju stromov,

| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,256ha

CHARAKTERISTIKA: Sektlor tvori svahovité tizemie, kloré nie je esle celkom zastavané. Z Uzemia pri
ulici Francuzskych partizanov s dobré vyhiady na mesto. Viejto Casti sektora sa nachadzal aredl
vylethého hostinca Novy svet. Objekt bol zblrany a zahrada rozparcelovana.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemie je v tesnom susedsive
s plochami s najvy&8im vyskytom kultirnych, historickych a socialnych hodndt. Ide o areal Horského parku
a o zaniknuty vyletny objekt Novy svet, podla ktorého dostala nazov ulica vedica dolinou.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu a prestavbu existujticich objektov. Upravy
musia viest' k architektonickému skvalitneniu a skultivovaniu celého sekiora. Akékolvek (pravy alebo
zasahy je potrebné dékladne preverit aposudit. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa nepriptéta zniZenie
ekologickych hodndt sektoru. Hmotovopriestorové rieSenie novej zastavby sa musl prisposobif
ekologickym danostiam a konfiguracii terénu. Priestorova skiadba navrhovanej z&stavby v sektore ma byt
volna, aby nepotiatala prirodny charakter (izemia. Obdianska vybavenost méze byt siiGastou obytnych
objektov. V pripade ak bude obdianska vybavenost v samostatnych objektoch, budu pre fu platit
regulativy ako pre obytné objekly. Zastavanost, vy$ku zastavby, hmotovopriestorovi a architektonick(
formu je potrebné dokladne preverit aposudit. PretoZe Uzemie sektoru pod ulicou Franctzskych
partizanov leZi v priestore historickej panoramy mesta a zastavba sa mdZe objavil' aj v siluete mesta, je
potrebne Uzemie preveril' aj zdialkovych pohiadov. Ploty aprvky drobnej architektiry medzi volne
stojacimi objektami musia byt upravené tak, aby sa zabezpecil priehfad z ulic do zelene a z ulice
Francuzskych partizanov aby sa zabezpedil vyhiad na panoramu mesta, Ploty mézu byt vytvorené Zivymi
plotmi. .

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre obchod, sluzby, stravovanie.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujiicou vysadbou skvalitnit’ zelefh.

DOPRAVA: Novosvetskd ulica je navrhnutd ako komunikacia C3 zakladnej kategorie MO08/30,
s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m. Celkova Sirka komunikacie aj s chodnikom je 9 m.

Dopravné napojenie strednsj Sasli sekiora je zabezpedené ukfudnenymi komunikaciami D1, idacimi medzi
sektormi 29 a 30 a sektormi 30 a 31. Sirka vozovkovej &asti komunikéacii D1 je 5 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit ha viastnom pozemku. Garaze mozu byt
umiestnené v opornych muroch a ak st tielo garaZe zazelenané, nezapoditavaji sa do zastavanej plochy
objektom.
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POTREBA SPRACOVANIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE
A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY K UZEMNEMU KONANIU: K (zemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objekiu je potrebné spracovat projektovi dokumentéciu pristupovej komunikacie a technickej
infrastrukitry pre bezprostredne dotknuté parcely v sektore a v navaznosti na okolité sektory. ZabezpeCit
vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovi komunikaciu a technickl infrastrukiuru k stavbe pred
vydanim uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu.

Sektor ¢. 31

| ZAVAZNA CAsT

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou, Majakovského schodami a
pozemkami rodinnych domov averejnej zelene. Presné vymedzenie sekloru je graficky vyjadrené vo
vykresoch.

FUNKCIA:

s Funkéné vyulitie zemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkcné vyuiitie hzemia:
Vyroba, sklady, dielne, &erpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolotenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.’

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
s Minimalna stavebna parcela: 10 arov
o  Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
o Index zastavanej plochy objektom: 0,20
s |ndex prirodnej plochy: 0,70
» Maximalna podlaZnost"
2 nadzemné podlaZia a jedno ustpené podlaZie, alebo podkrovie. '
Nesmie byt prekrodena maximéina vyska jedno podlazie nad Urove ufice Franclzskych partizanov.
e Stavebna ¢iara: Minimalne 7 mefrov od sidasnej hrany komunikacie - Novosvetska ulica a
Majakovského schody.

ZELEN: Pozdlz ulice Franciizskych partizanov vysadit' aleju stromov.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,737ha

CHARAKTERISTIKA: Sekior tvorf svahovité Gzemie, ktoré nie je eSte celkom zastavané. Z miest pri
Majakovského schodoch, st dobré vyhlady do Novosvetskej doliny.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sekior leZi v blizkosti
Horského parku, klory je chraneny prirodny aredl, splochami snajvy8Sim vyskylom kultirnych,
historickych a socialnych hodnét.
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PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznil' rekonstrukciu a prestavbu existujlicich objektov. Upravy
musia viest k architektonickemu skvalitneniu a skultivovaniu celého sektora. Akékolvek Upravy alebo
zasahy je potrebné dokladne preverif’ a posidit, Pri rekonstrukcii aprestavbe sa nepriptista zniZenie
ekologickych hodnét sektoru. Hmotovopriestorové riedenie novej zastavby sa musi prisposobil
ekologickym podmienkam a konfiguracii terénu. Priestorova skladba navrhovanej zastavby v sekiore ma
byt volna, aby nepotladala prirodny charakter tizemia. Zastavanost, vysku zéstavby, hmotovopriestorovit
a architektonick( formu je potrebné ddkladne preverit’ a posudit, Ploty a prvky drobnej architektiry musia
byt upravené tak, aby sa zabezpedili priehfady z ulic do zelene a z Majakovského schodov vyhlady do
Novosvetskej doliny. Pioty mo2u byt vytvorené Zivymi plotmi.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujticou vysadbou skvalitnit' zelefs.

DOPRAVA: Novosvetska ulica je navrhnuta ako komunikacia C3 zékladnej kategorie MO08/30,
s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m. Celkova Sirka komunikacie aj s chodnikom je 9 m.

Dopravné napojenie strednej casti sektora je zabezpecené ukludnenou komunikaciou D1, idlicou medzi
sektormi 30 a 31. Sirka vozovkovej éasti komunikacii D1 je 5 m.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku, Garaze mozu byt
umiestnené v opornych muroch a ak st tieto garaZe zazelenané, nezapogitavaju sa do zastavanej plochy
objektom.

POTREBA SPRACOVANIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE
A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY K UZEMNEMU KONANIU: K (izemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu je potrebné spracovat projektovit dokumentaciu pristupovej komunikacie a technickej
infradtruktlry pre bezprostredne dotknuté parcely v sektore a v navéznosti na okolité sektory. Zabezpedit
vydanie Uzemného rozhodnulia na pristupovi komunikaciu a technickl) infrastruktiru k stavbe pred
vydanim tizemného rozhodnutia na vystavbu objektu.

Sektor ¢. 32

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Lesnou ulicou, arealom Horského parku a pozemkami
zahrad. Presné vymedzenie sekioru je graficky vyjadrené vo vykresoch,

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie uzemia:
Byvanie.

e Nepripustné funkéné vyuZitie lizemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
akfivity snegativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spoladenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné. '

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

Minimalna stavebna parcela: 10 arov

Maximaina stavebna parcela pre vypoCet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,70
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¢ Maximalna podiainost’.
2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie.

o Stavebna Ciara: Nestanovuje sa,

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,264ha

CHARAKTERISTIKA: V izemi prevlada prirodny charakter. V seklore sa nachadza rodinny dom.
POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor lezi v blizkost
Horskeho parku, ktory Je chraneny prirodny aredl, splochami snajvy$8im vyskytom kultirnych,
historickych a socialnych hodndt.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukeiu a prestavbu existujiceho objektu. Upravy alebo
zasahy je polrebné dokladne preverit' a posidit. Pri rekondtrukcii aprestavbe sa nepripti§fa znizenie
ekologickych hodnédt sektoru.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujiicou visadbou skvalitnit' zeleit.

DOPRAVA: Lesna ulica je navrhnuta ako komunikacia C3 zé&kladnej kategorie M08/30, s jednostrannym
chodnikom 8irky 1,5 m. Celkova §irka komunikacie aj s chodnikom je 9 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiesinit na vlastnom pozemku,

Sektor €. 33

| ZAVAZNA GAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Nekrasovovou ulicou a pozemkami rodinnych domov.
Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie Gzemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuZitie izemia:
Vyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negalivnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolofenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - radovy dom

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela: 6 arov

e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,35

¢ Index prirodnej plochy: 0,55
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» Maximalna podlaznost
2 nadzemné podlaZia a jedno ustiipené podiazie, alebo podkrovie.
e  Stavebna ¢iara: Minimalne 3 melre od suasnej hrany komunikacie - Nekrasovova ulica,

| SMERNA GAST

PLOCHA: 0,119 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie pri Nekrasovovej ulici nie je dostatodne udrziavané. V sektore je postavena
radova zastavba rodinnych domov, Radova zastavba posobi nedokon&enym dojmom. Sektor sa nachadza
v tizemi, ktoré sa v sitasnosti prudko meni. V okolitych sektoroch sii zaznamenané mnohé stavebné
aktivity.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sekior sa nachadza vedia
aredlu kostola, ktory ma plochy s najvy$8im viyskytom kultirnych, historickych a socialnych hodnét. Kostol
Panny Marie SneZnej patri medzi hlavné hmotové a kompoziéné dominanty SirSieho Uzemia.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: UmoZnit rekonstrukeiu a prestavbu existujticich objektov. Upravy
musia viest' k architektonickému skvalitneniu a skultivovaniu celého sektora. Akékolvek (pravy alebo
zasahy je potrebné dokladne preverit' a postdit. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa nepriplista zniZenie
gkologickych hodnét sektoru, Hmotové rieSenie dostavby sa musi prispdsobit’ prirodnym pomerom,
konfiguracii terénu a existujicej zastavbe. Ploty mdZu byt vytvorené zeletiou,

ZELEN: Pozdl? Nekrasovovej ulice vysadit aleju stromov.
Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujlicou vysadbou skvalitnit zelen.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiesinit na viastnom pozemku.

Sektor ¢. 34

| ZAVAZNA EAST ]

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Havlitkovou ulicou, Breclavskou ulicou a pozemkami
radinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie tizemia:
Byvanie.

e Nepripustné funkéné vyuzitie Gzemia:
Viyroba, sklady, dielns, Serpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spoloenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby pre funkeiu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
s Minimalna stavebna parcela: 6 arov
e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
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o Index zastavanej plochy objektom: 0,20
Index prirodnej plochy: 0,70
o Maximalna podlaznost’.
2 nadzemné podlazia a jedno ustipené podlazie, alebo podkrovie.
e Stavebna ciara: Miniméalne 3 metre od stiéasnej hrany komunikéacie - Havlickova ulica.

| SMERNA GAST B

PLOCHA: 0,644ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor leZi na Havlickovej ulici ama stavebne stabilizované (izemie. Zastavba
v sektore je roznoroda, je tu zastipend romantizujica, funkcionalisticka a modernisticka architektura.
Z typologickych druhov je zastipeny v sektore rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej bytovej
vily. Zastavba je rozvolnena a prerastena bohatou zelefiou.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznil rekontrukclu adostavbu existujlcich objekiov. Pri
rekonstrukeii a dostavbe sa nepriplista znizenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové rieSenie novej
zastavby sa musi prispdsobil’ konfiguracii ferénu aokolite] zastavbe v pédorysnom ivyskopisnom
priemete, Zastavanost, vy8ku zastavby, hmotovopriestorovil a architektonickd formu je potrebné dékladne
preverit a posudit. Ploty a prvky drobnej architekttry medzi voine stojacimi objektami musia byt upravené
tak, aby sa zabezpedili prishfady do zelene. Ploty mdzu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

ZELEN: Pozdlz Havlickovej ulice vysadit aleju stromov.
Zachovat' ekologické danosti sekiora a dopliujlicou vysadbou skvalitnit zelen. Véetky zamery musia
reSpekiovat ekologick( situéciu v seklore.

STATICKA DOPRAVA: GaréZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku, Gardze mozu byt
umiestnené v opornych mlroch a ak st tieto garaZe zazelenané, nezapoCitavaju sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢. 35

| ZAVAZNA CAsT

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Havlickovou ulicou, Bfeclavskou ulicou a pozemkami
rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch,

FUNKCIA:
e Funkéné vyuZitie (izemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyutzitie izemia:
Vyroba, sklady, dielne, Serpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spoloéenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru sti v sektore nepripustné.
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REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
* Minimalna stavebna parcela: 8 arov
o Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 drov
» Index zastavanej piochy objektom: 0,20
o Index prirodnej plochy: 0,70
+ Maximaina podiainost’
2 nadzemneé podlaZia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie.
« Stavebna ciara: Minimalne 7 metrov od sti¢asnej hrany komunikacie Havli¢kova ulica.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,322ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor ma prevladajlci prirodny charakter. V Gzemi nie je rozsiahla zastavba.
Zastavba ma aZ vidiecky: charakter, len pri Havlickovej ulici je zastipena dobra modernisticka architektira
socharskeho ateliéru. Z typologickych druhov previada rodinny dom. Objekty majir réznu architektonicky
trover.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: UmoZnit rekonstrukciu adostavbu existujucich objektov. Pri
rekonstrukcii a dostavbe sa nepripiiéta znizenie ekologickych hodnét sektoru.Hmotové riesenie novej
zastavby sa musi prispdsobil’ konfiguracii lerénu aokolitej zéstavbe v pddorysnom ivyskopisnom
priemete. Zastavanost, vysku zastavby, hmotovopriestorovi a architektonicku formu je potrebné dékladne
preverit a posudit, PretoZe izemis leZi v priestore historickej panoramy mesta a zastavba sa méZe objavit’
aj v siluete mesta, je polrebné tzemie preverit' aj z diatkovych pohladov, Ploty a prvky drobnej architektiry
medzi volne stojacimi objektami musia by{ upravené tak, aby sa zabezpedili priehlady do zelene. Ploty
mézu byt vytvorené Zivymi plotmi.

ZELEN: Pozdi# Havlickovej ulice vysadit aleju stromov.
Zachovat' ekologické danosti sekiora a dopliujicou vysadbou skvalitnit' zeledl. VSetky zamery musia
redpektovat’ ekologicku situéciu v sektore.

DOPRAVA: Dopravné napojenie zapadnej Gasti sekiora je zabezpedené Bieclavskou ulicou, ktora je
navrhnuta ako ukludnena kemunikécia D1, Sirka vozovkovej Gasti komunikacie D1 je 5 m.

Havlickova ulica je navrhnutd ako komunikacia C1 zakladnej kategorie MO08/30, sjednostrannym
chodnikom 8irky 1,5 m. Celkova 8irka komunikacie aj s chodnikom je 9 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. Garaze moézu byt
umiestnené v opornych miroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapoCitavaju sa do zastavanej plochy
objektom,
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Sektor ¢. 36

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Havlickovou ulicou, pozemkami rodinnych domov
a arealom Slavin. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

s Funkéné vyulitie Gzemia:
a Byvanie,
o Nepripustné funkéné vyuZitie Uzemia:
o Viyroba, sklady, dielne, gerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aklivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolocenské
prosiredie alebo funkcie obdobného charakteru st v seklore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
¢ Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
s Minimalna stavebna parcela: 8 arov
Maximalna stavebna parcela pre vypoctet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,20
Index prirodnej plochy: 0,70
Maximalna podlainost’
T 2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie.
Vyska objektov nesmie prekrogit vysku paty pamétnika Slavin, ktora je vo vyske 250 metrov
nad morom. .
o  Stavebna ciara: Minimalne 7 metrov od stiasnej hrany komunikacie Havli¢kova ulica.

| SMERNA CAST {

PLOCHA: 0,444 ha

CHARAKTERISTIKA: Sekfor ma vynimodné postavenie vzhiadom na tfo, Ze bezprostredne susedi
s paméatnikom Slavin. Vybudovanim vysokého oporného muru na Havlickovej ulict sa zrusili priehfady do
zelene. PretoZe je ulica obostavana aj zdruhej strany, Uplne stratila svoj niekdaj8i prirodny charakter.
Nepriaznivé skutoSnost mdZe byt upravena tym, Ze sa oporny mir necha obrast zelefiou,

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Seklor sa nachadza vedia
arealu pamétnika Slavin, ktory maplochy s najvy$sim vyskytom kultumych, historickych a socialnych
hodnét, s prevahou ekologicky stabilnych pléch.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Hmotové riedenie zastavby sa musi prispdsobil konfiguracii terénu
aokolitej zastavbe vpddorysnom ivyskopisnom priemete. Zastavanost, vy$ku zastavby,
hmotovopriestorovu a architektonicky formu je potrebné ddkladne preverit a postdit, PretoZe Gzemie leZi
v priestore historicksj panoramy mesta a zastavba sa moze objavit’ aj v siluste mesta, je potrebné Gzemie
preverit aj z diatkovych pohladov atakisto sa musi overit' pdsobenie zastavby zpamétnika Slavin.
Architektira zastavby nesmie rusit dominantnost pamétnika.
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ZELEN: Zachovat' a dopifiujicou vysadbou skvalitnit zeleft. Véetky zamery vychadzaji z ekologicke;
situacie v sektore. Pokal' to zastavba umoziiuje pozdlz Haviickovej ulice vysadit aleju stromov. Oporné
miry nechat obrast popinavymi rastiinami.

DOPRAVA: Havlickova ulica je navrhnutd ako komunikacia C1 zakladnej kategorie MO08/30,
s jednostrannym chodnikom 8irky 1,5 m. Celkova $irka komunikécie aj s chodnikom je 9 m.

ZuZeny profil komunikécie je navrhnuty v kategorii MO5/30, s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m.
Celkova sirka z(Zeného profilu komunikacie aj s chodnikom je 6 m.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. Garaze mozu byt
umiestnené v opornych muroch a ak su tieto garaze zazelenané, nezapoditavaji sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢. 37

| ZAVAZNA CAST |

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou a pozemkami rodinnych domov.
Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuiitie Gzemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuZitie Uzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Serpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatefské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivoiné prostredie as negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripusine.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela: 10 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,70

Maximalna podlaZnost

2 nadzemné podlazia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie

o  Stavebni ciara: Minimalne 10 metrov od siidasnej hrany komunikacie - Novosvetska ulica.

[ SMERNA CAST

PLOCHA: 0,542 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor tvori Uzemie na Novosvetskej ulici, ktoré je uz zvelkej dasti zastavané.
V seklore je zastlpena siéasna romantizujica architektdra, klora sa uplatnila aj pri rekonsirukeii objekiu
v sektore. Z typologickych druhov je zastlipeny len rodinny dom. Zastavba pdsobi prehustenym dojmom,
febo pri vystavbe bof prekrodeny index zastavanej plochy objektom.
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PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu a prestavbu existujticich objektov. Upravy
musia viest' k architektonickému skvalitneniu a skultivovaniu celého sektora. Akékolvek tpravy alebo
zasahy je potrebné ddkladne preverit a postdit. Pri rekonstrukcii a dostavbe sa nepriplsta zniZenie
ekologickych hodndt sektoru. Hmotové rieSenie novej zastavby sa musi prispdsobit ekologickym
danostiam a konfiguracii terénu. Zastavitelnost, vysku zastavby, hmotovopriestorovi a architektonickt
formu je potrebné dokladne preverit’ a postdit. Ploty a prvky drobnej architektlry medzi volne stojacimi
objektami musia byl upravené tak, aby sa zabezpedil priehlad z ulice do zelene .Ploty méZu byt vytvorené
Zivymi plotmi.

ZELEN: Pozdl? Novosvetskej ulice vysadit aleju stromov. Zachovat ekologické danosti seklora

a dopliiujicou vysadbou skvalitnit zelen, PouZit zazelenené strechy a terasy.

DOPRAVA: Novosvetska ulica je navrhnutd ako komunikacia C3 zakladnej kategorie MO08/30,
s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m. Celkova 8irka komuniké&cie aj s chodnikom je 9 m.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mozu byt
umiestnené v opornych miroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapotitavaji sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor €. 38

[ ZAVAZNA CAST B

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou a pozemkami rodinnych domov.
Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkcné vyuZitie Gzemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Viyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolodenskée
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA: '
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

Minimalna stavebna parcela: 10 drov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,70

Maximalna podlaZnost’

2 nadzemné podlaZia a jedno ustlpené podlazie, alebo podkrovie.

o  Stavebnd ciara: Minimaine 10 metrov od stiGasnej hrany komunikacie - Novosvetska ulica.
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[ SMERNA CAST | |

PLOCHA: 0,435 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie leZi v spodnej ¢asti zapadného svahu Novosvetske] doliny.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: UmoZnit rekondtrukciu a prestavbu existujticich objektov. Upravy
alebo zésahy je potrebné dbkladne preverit apostdit. Pri rekonstrukcii aprestavbe sa nepriplista
znizenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové rieSenie novej zastavby sa musi prispésobit’ ekologickym
limitotom a konfiguracii terénu, Priestorova skladba navrhovanej zastavby v sektore mé byt volna, aby
nepotladala prirodny charakter izemia. Uvazovana zastavba musi byt v dostatocnej miere priestorovo
zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnolit' jej posobenie v izemi. Ide o postidenie vhodnosti rozmiestnenia
zéstavby v sektore, zastavanosti parciel, vysky zastavby, hmotovopriestorovej a architektonickej formy.
Ploty aprvky drobnej architektiry medzi volne stojacimi objektami musia byt upravené tak, aby sa
zabezpedil priehlady z ulice do zelene. Ploty mzu byl vytvorené zelefou (Zivé ploty).

ZELEN: Pozdlz Novosvetskej ulice vysadit aleju stromov.
Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujiicou vysadbou skvalitnit’ zelen.

DOPRAVA: Novosvetska ulica je navrhnutd ako komunikdcia C3 zékladnej kategérie MO08/30,
s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m. Celkova Sirka komunikacie f s chodnikom je 9 m. Dopravné
napojenie vychodnej Casti sektora je zabezpetené ukiudnenou komunikaciou D1, idicou z Novosvetske
ulice medzi sektormi &,38, 39 a 40, Sirka vozovkove] éasti komunikacie D1 je'5 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. Garaze mézu byt
umiestnené v opornych miroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapogitavaju sa do zastavanej plochy
objektom,

POTREBA SPRACOVANIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE
A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY K UZEMNEMU KONANIU: K tizemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu je potrebné spracoval’ projekiovil dokumentéciu pristupovej komunikacie a technickej
infrastruktry pre bezprostredne dotknuté parcely v sektore a v navaznosti na okolité sekfory. Zabezpedit
vydanie {Izemného rozhodnutia na pristupovii komunikaciu atechnickt infradtruktiru k stavbe pred
vydanim Uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunikaént siet’ spristupnit’ zjazdnymi chodnikmi s moZnostou modifikacie riesenia trasovania.

Sektor ¢. 39

| ZAVAZNA CAST B

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou a pozemkami rodinnych domov.
Presné vymedzenie sekloru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

e Funkéné vyuZitie Gzemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gizemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakleru si v sektore nepripustné.
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REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
Minimalna stavebna parcela: 10 arov
Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,20
Index prirodnej plochy: 0,70
Maximalna podlaznost’
2 nadzemné podiaZia a jedno ustupené podiaZie, alebo podkrovie.
Stavebna iara; Nestanovuje sa.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,484 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie lezi v spodnej éasti zapadného svahu Novosvetskej doliny.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekondtrukclu a prestavbu existujicich objektov. Upravy
alebo zésahy je potrebné dékladne preveril' aposudil. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa nepripista
znizenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové rieSenie novej zéastavby sa musi prispdsobit’ ekologickym
limitotom a konfiguracii terénu. Priestorova skladba navrhovanej zastavby v sektore ma byt volna, aby
nepotlacala prirodny charakter Uzemia. UvaZovana zastavba musi byl v dostatoénej miere priestorovo
zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnotit' jej pdsobenie v Uzemi. [de o posudenie vhodnosti rozmiestnenia
zastavby v sektors, zastavanosti parciel, vysky zastavby, hmotovopriestorovej a architekltonickej formy.
Ploty a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpedil priehfady z ulice do zelene,
Ploty méZu byt vytvorene zeleiiou (Zivé ploty).

ZELEN: Zachoval ekologické danosti sektora a doplfiujticou vysadbou skvalitnit zelef.
Pozdi? pristupovej komunikacie vysadit aleju stromov. Pripustné je uplatnit zazelenené terasy a strechy .

DOPRAVA: Novosvetska ulica je navrhnuta ako komunikacia C3 zakladnej kategérie MOB/30,
s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m. Celkova §irka komunikacie aj s chodnikom je 9 m. Dopravné
napojenie vychadnej Gasti sektora je zabezpedené ukfudnenou komunikaciou D1, idicou z Novosvetske]
ulice medzi sektormi .38, 39 a 40. Sirka vozovkovej ¢asti komunikacie D1 je 5 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnil na vlastnom pozemku. Garaze mdzu byt
umiestnené v opornych muroch a ak si lieto garaze zazelenané, nezapotitavajl sa do zastavanej plochy
objektom. :

POTREBA SPRACOVANIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE
A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY K UZEMNEMU KONANIU: K tizemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu je potrebné spracoval’ projekiovi dokumentaciu pristupovej komunikacie atechnickej
infradtruktiry v celom sektore a vnavaznosti na okolité sektory. Zabezpegit vydanie Uzemného
rozhodnutia na pristupov komunikaciu a technick(l Infrastruktiry k stavbe pred vydanim (zemného
rozhodnutia na vystavbu objekiu.
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Sektor ¢. 40

| ZAVAZNA CAsT

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou a pozemkami rodinnych domov.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuiZitie Gzemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuzitie Gzemia:
Viyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hméf, autoservis, malovyroba, podnikatefské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spoloSenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela: 10 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,70

Maximalna podlaZnost”

2 nadzemné podlazia a jedno ustipené podlazie, alebo podkrovie

e  Stavebna ¢iara: Minimalne 10 metrov od stidasnej hrany komunikdcie - Novosvetska ufica,

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,952 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie loZi v spodnej dasti zapadného svahu Novosvetskej doliny. Uzemie je
zloZené z Uizkych parciel. Na strane parciel vzdialensjSich od Novosvetskej ulice s existujuce rodinné
domy. Pri prestavbach domy stratili svoj pévodny vyzor.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoinit rekonstrukciu a prestavbu existujicich objektov. Upravy
alebo zasahy je potrebné dokladne preveril’ aposudit. Pri rekonsirukcii aprestavbe sa nepriptsta
znizenie ekologickych hodnot sektoru, Hmotové rieSenie novej zastavby sa musli prispdsobit’ ekologickym
podmienkam a konfiguracii terénu, Priestorova skladba navrhovanej zastavby v sektore ma byt volna.
UvaZovana zastavba musi byt v dostatotnej miere priestorovo zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnotit
jej posobenie v Uizemi. !de o postidenie vhodnosti rozmiestnenia zastavby v sektore, zastavanosti parciel,
vy$ky zastavby, hmotovopriestorovej a architektonickej formy. Ploty a prvky drobnej architektiry musia byt
upravené tak, aby sa zabezpegil priehfady z ulice do zelene. Ploty md2u byl vytvorené zelerfiou (Zivé

ploty).

ZELEN: Pozdi Novosvetskej ulice vysadit aleju stromov. Zachovat ekologické danosti seklora
a doplriujticou vysadbou skvalitnit zeleri, Pouzit zazelenené terasy a strechy.

DOPRAVA: Novosvelska ulica je navrhnutd ako komunikéacia C3 zakladnej kategorie MOB/30,
s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m. Celkova Sirka komunikacie a s chodnikom je 9 m. Dopravné
napojenie vychodnej Casti sektora je zabezpecené ukludnenou komunikaciou D1, idicou z Novosvetske
ulice medzi sektormi ¢.38, 39 a 40. Sirka vozovkovej Sasti komunikacie D1 je 5 m.
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STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mozu byt
umiestnené v opornych miroch a ak su tieto garaZe zazelenané, nezapoditavaju sa do zastavanej plochy
objektom.

POTREBA SPRACOVANIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE
A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY K UZEMNEMU KONANIU: K izemnému konaniu pre umiestnenie
stavby objektu je potrebné spracovat projektovi dokumentéciu pristupovej komunikéacie a technickej
infradtruktiry pre bezprostredne dotknuté parcely v sektore a v navaznosti na okolité sektory. Zabezpedit
vydanie Gzemného rozhodnutia na pristupovi komunikaciu a technickt infrastruktiru k stavbe pred
vydanim Gzemného rozhodnutia na vystavbu objeklu.

Sektor €. 41

[ ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou a pozemkami rodinnych domov.
Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie zemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Viyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativhym vplyvom na spoloGenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakieru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA: |
» Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

o Minimalna stavebna parcela: 10 drov

Maximalna stavebna parcela pre vypoéet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,70

Maximalna podlaZnost’”

2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie.

o Stavebna ciara: Minimalne 10 metrov od stiéasnej hrany komunikacie - Novosvetska ulica.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,603ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie le7i v spodnej asti zapadného svahu Novosvetske] doliny, Uzemie je
zlozené z Uzkych parciel. V izemi je niskolko existujlcich rodinnych domov.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukeiu a prestavbu existujlicich objektov. Upravy
alebo zasahy je potrebné dokladne preverit aposidit. Pri rekonStrukcii aprestavbe sa nepriplidta
znizenie ekologickych hodnét sektoru. Hmolové riedenie novej zastavby sa musi prispdsobit’ ekologickym
danostiam a konfiguracii terénu. Priestorova skladba navrhovanej zastavby v sektore ma byt volna.
UvaZovana zastavba musi byt v dostatotnej miere priestorove zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnolit
jej posobenie v izemi. Ide o postdenie vhodnosti rozmiestnenia zastavby v sektore, zastavanosti parciel,
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vysky zastavby, hmotovopriestorovej a architektonickej formy. Ploty a prvky drobnej architektiry musia byt
upravene tak, aby sa zabezpedif priehlady z ulice do zelene. Ploty méZu byt vytvorené zeleriou.

ZELEN: Pozdiz Novosvetskej ulice vysadit aleju stromov.
Zachovat ekologické danosti sektora a doplriujiicou vysadbou skvalitnit' zeleri.

DOPRAVA: Novosvetska ulica je navrhnutd ako komunikdcia C3 zékladnej kategorie MO08/30,
s jednostrannym chodnikom $irky 1,5 m. Celkova $irka komunikéacie aj s chodnikom je 9 m.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku.

Sektor ¢. 42

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou, PaZického ulicou a pozemkami
rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

s Funkéneé vyuZitie Gzemia:
Byvanie,

» - Nepripustné funkéné vyuZitie izemia:
Viyroba, sklady, dislne, Cerpacia stanica pohonnych hmdl, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aklivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spologenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

Minimaina stavebna parcela: 10 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypotet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,70

Maximalna podlaznost"

2 nadzemné podlazia a jedno ustlpené podlaZie, alebo podkrovie.

Stavebna ciara: Minimélne 10 metrov od stgasnej hrany komunikacie - Novosvetska ulica.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,620 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie leZi v spodnej Gasti zapadného svahu Nomsvetskej doliny. Uzemie je
zZloZené z Gzkych parciel. V uzemi je niekolko existujlicich rodinnych domov.

PRIESTOROVE USPORIADANIE:

Umoznit rekonstrukeiu a prestavbu existujlicich objektov. Upravy alebo zasahy je potrebné dékladne
preverit a posudit. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa nepriptsta zniZenie ekologickych hodn6t sektoru.
Hmotové rieSenie novej zastavby sa musi prisposobit ekologickym danostiam a konfiguracii terénu.
Priestorova skladba navrhovanej zastavby v seklore ma byt volna. Doporuduje sa, aby vzdialenost
rodinného domu od spolodnej hranice nebofa mensia ako fri metre. UvaZzovana zastavba ma byt
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v dostatoCnej miere priestorovo zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnolit' jej pdsobenie v Gzemi. Ide
o posudenie vhodnosli rozmiestnenia zastavby v seklore, zastavanosti parciel, vySky zastavby,
hmotovopriestorovej a architektonickej formy. Ploty a prvky drobnej architekitry maju byt upravené tak,
aby sa zabezpedil priehl'ady z ulice do zelene. Ploty mdZu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

ZELEN: Pozdlz Novosvetskej ulice vysadit aleju stromov. Zachoval ekologické danosti sektora
a dopliujlicou vysadbou skvalitnit zelen. PouZit’ zazelenené terasy a strechy.

DOPRAVA: Novosvetska ulica je navrhnuta ako komunikécia C3 zékladnej kalegérie MO08/30,
s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m. Celkova sirka komunikécie aj s chodnikom je 9 m.

Zizeny profil komunikacie je navrhnuty v kategorii MOS/30, s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m.
Celkova Sirka zuZeného profilu komunikacie aj s chodnikom je 6 m,

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku.

Sektor €. 43

| ZAVAZNA CAst

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou, PaZického uficou a pozemkami
rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie Gzemia:
Byvanie.

» Nepripustné funkcné vyuiitie iizemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spoloCenské
prosiredie alebo funkcie obdobného charakleru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
e Minimalna stavebna parcela: 10 arov
Maximaina stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 drov
Index zastavanej plochy objektom: 0,20
Index prirodnej plochy: 0,70
Maximaina podiaZnost”,
2 nadzemné podiaZia a jedno ustiipené podlaZie, alebo podkrovie.
»  Stavebna ¢iara: Minimalne 10 metrov od stiGasnej hrany komunikacie - Novosvetska ulica.

{ SMERNA CAST

PLOCHA: 0,622 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie lo7i v spodnej ¢asti zapadného svahu Novosvetskej doliny, Uzemie je
zloZené z Uzkych parciel. V Gizemi je niekoltko existujticich rodinnych domov.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu a preslavbu existujiicich objeklov. Upravy
alebo zasahy je potrebné dbkladne preverit apostidit. Pri rekonstrukcii aprestavbe sa nepripusta
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znizenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové rieSenie zastavby sa musi prisposobil ekologickym
danostiam a konfiguracii terénu. Priestorové skladba navrhovane] zastavby v sektore ma byt volna.
UvaZovana zastavba musi byl v dostatoénej miere priestorovo zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnotit
jej pésobenie v (izemi. Ide o postdenie vhodnosti rozmiestnenia zastavby v sektore, zastavanosti parciel,
vy8ky zastavby, hmotovopriestorovej a architektonickej formy. Ploty a prvky drobnej architektlry musia byt
1 upravené tak, aby sa zabezpegil priehl'ady z ulice do zelene. Ploty mé2u byt vytvorené zeleriou.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujlicou vysadbou skvalitnit' zeler,
Pokial to zastavba umoziiuje, pozdiz Novosvetskej a Pazického ulice vysadit aleje stromov.

DOPRAVA: Novosvetska ulica je navrhnutda ako komunikacia C3 zakladnej kategdrie MO8/30,
s jednostrannym chodnikom irky 1,5 m. Celkova irka komunikacie aj s chodnikom je 9 m.

Z0zeny profil komunikacie je navrhnuty v kategorii MO5/30, s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m.
Celkova 8irka ziZeného profilu komunikacie aj s chodnikom je 6 m,

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku.

Sektor ¢. 44

| ZAVAZNA EAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené ulicou Na Slavine, Migikovou wlicou a sektormi &.3,
v ! 13,14 a 45. Presné vymedzenie sekloru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

e Funkéné vyuzitie zemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuZitie iizemia:
Viyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spoloGenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci .

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela: 8 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypodet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom; 0,20

Index prirodnej plochy: 0,70

Maximaina podiaZznost”

2 nadzemné podlaZzia a jedno ustipené podlazie, alebo podkrovie.

e  Stavebna ¢iara: Urbena exislujticou zastavbou.

[ SMERNA CAST

PLOCHA: 0,427 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie lozi v spodnej dasti vychodného svahu, ktory lezi nad Migkovou ulicou. V
uzemi je niekofko existujucich rodinnych domov.
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PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu a prestavbu existujlicich objektov. Upravy
alebo z4sahy je polrebné dékladne preverit aposudil. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa nepriptsta
ZniZenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové rieSenie novej zastavby sa musi prisposobit’ ekologickym
danostiam a konfigurécii terénu. Priestorova skladba navrhovanej zastavby v sektore ma byt volna.
UvaZovana zastavba musi byt v dostatoénej miere priestorovo zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnotit
jej pdsobanie v Gizemi. lde o postidenie vhodnosti rozmiestnenia zastavby v sektore, zastavanosti parciel,
vySky zastavby, hmotovopriestorovej a architekionickej formy. Pretoze Uzemie leZi v priestore historickej

panordmy mesta a zastavba sa mdZe objavit g vsiluete mesta, je potrebné Gzemie preveril g

- z dialkovych pohladov. Ploty aprvky drobne] architekttiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpeéil
priehlady z ulice do zelene. Ploty mdzu byt vytvorené zeleriou (Zivé ploty).

z ZELI;N: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujticou vysadbou skvalitnit’ zelen.
PozdiZ ulice Na Slavine a Miikovej ulice vysadit aleju stromov, ak to zastavba umoZfiuje.

| STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umieshit na vlastnom pozemku. GaraZze mozu byt
umiestnené v opornych muroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapotitavaj(i sa do zastavanej plochy
objektom. ‘

Sektor €. 45

| ZAVAZNA CAST

\ VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Miikovou ulicou @ pozemkami rodinnych domov.
‘ Presné vymedzenie sekloru je graficky vyjadrené vo vykresoch,

FUNKCIA:

e  Funkéné vyuZitie izemia:
;e Byvanie.
| o Nepripustné funkéné vyulitie izemia:
Viyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aklivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativhym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie; .
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

| e Minimalna stavebna parcela: 6 arov

Maximalna stavebna parcela pre viypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

Maximalna podlaznost"

2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podiaZie, alebo podkrovie.

- »  Stavebna &iara: Urtena existujiicou zastavbou.

0 | SMERNA CAST

PLOCHA: 0,377 ha
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CHARAKTERISTIKA: Uzemie lei v spodnej dasti vychodného svahu, kiory lezi nad Migikovou ulicou
a mé stavebne stabilizované Uzemie. V sektore je zastpena dobra funkcionalisticka architektura.

Z typologickych druhov je zastUpeny v sektore rodinny dom a rodinny dom charakleru mestskej bylovej
vily.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: UmoZnit rekonstrukciu a prestavbu existujicich objektov. Upravy
alebo zasahy je potrebné dékladne preverit' a posadif. Pri rekonStrukcii a prestavbe sa nepriplista
znizenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotove rieSenie zastavby sa musi prispdsobit’ ekologickym
danostiam a konfiguracii terénu. Priestorova skladba navrhovanej zastavby v seklore ma byt volna.
UvaZovana zastavba musi byt v dostatognej miere priestorovo zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnotit
jej pbsobenie v tizemi. Jde o postdenie vhodnosti rozmiestnenia zastavby v seklors, zastavanosti parciei,
vy8ky zéstavby, hmotovopriestorovej a architektonicksj formy. PretoZe (zemie leZi v priestore historicke)
panoramy mesta a zastavba sa mdZe objavit aj vsiluete mesta, je potrebné (zemie preverit aj
z dialkovych pohiadov. Ploty a prvky drobnej architektlry musia byt upravené tak, aby sa zabezpedil
priehfady z ulice do zelene. Ploty m6Zu byt vytvorené zelefou {Zivé ploty).

ZELEﬁI: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujlicou vysadbou skvalitnit’ zeler.
PozdlZ Misikovej ulice vysadit aleju stromov, ak to zéstavba umoZriuje.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mézu byt
“umiestnené v opornych miroch a ak su tieto garadZe zazelenané, nezapotitavaju sa do zastavanej plochy -
objektom. :

Sektor €. 46

| ZAVAZNA CAsT

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Starou vinarskou ulicou, ulicou Franclzskych
partizanov a pozemkami rodinnych domov. Presné vymedzenie sekloru je graficky vyjadrené vo
vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie Uzemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dielns, Gerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolotenské
prostredie alebo funkcie obdobneho charakteru st v seklore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

Minimalna stavebna parcela: 8 arov

Maximaina stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 drov

Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

Maximalna podlaZnost’

2 nadzemné podiaZia a jedno usitipené podiazie, alebo podkrovie.

o Stavebna ciara: Minimalne 5 metrov od stiGasnej hrany komunikacie - Stara vinarska ulica.

¢ 0 o o
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{ SMERNA CAST

PLOCHA: 0600ha
CHARAKTERISTIKA: Uzemie leZi v spodnej éasti juzného svahu, ktory lezi nad Starou vinarskou ulicou,
a z ktoreho je pekny vyhlad na mesto. V izemi je existujlci rodinny dom.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoinit rekonstrukciu a prestavbu existujiicich objektov. Upravy
alebo zasahy je potrebné dokladne preverit aposudit. Pri rekonstrukcii aprestavbe sa nepripista
znizenie ekologickych hodndt sekforu, Hmotové riesenie novej zastavby sa musi prispésobit’ ekologickym
danostiam a konfiguracii terénu. Priestorova skladba navrhovanej zastavby v sekiore ma byl volna.
UvaZovana zastavba musi byt v dostatoénej miere priestorovo zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnotit
jej posobenie v tzemi. Ide o postidenie vhodnosli rozmiestnenia zastavby v seklore, zastavanosti parciel,
vysky zastavby, hmotovopriestorovej a architektonickej formy. PretoZe Uzemie leZi v priestore historicke;
panoramy mesta a zastavba sa méze objavil aj v siluete mesta, je potrebné Uzemie preverit &
z dialkovych pohladov. Ploty a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpedit
priehl'ady z ulice do zelene. Ploty mdZzu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfijiicou visadbou skvalitnit zelefs.
Oporné mury nechat obrast popinavymi rastlinami. PouZit' zazelenené terasy a strechy.

.......

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit’ na viasinom pozemku. Garaze mozu byt
umiestnené v opornych maroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapoditavajli sa do zastavanej plochy
objektom.

Ny Sektor & 47

| ZAVAZNA CAST |

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou, pozemkami rodinnych domov
a PapeZskej nunciatlry. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie Uzemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuZitie tzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negalivnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spologenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru sti v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela: 10 arov

Maximalna stavebna parcela: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,70

Maximaina podiaZnost’:

2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie.
« Stavebna ciara: Nestanovuje sa.
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| SMERNA EAsT

PLOCHA: 0,356 ha

CHARAKTERISTIKA: V sektore je postaveny rodinny dom v duchu st¢asného modernistického
architektonického nazoru,

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoinit rekonstrukciu aprestavbu existujucich objektov. Upravy
musia viest' k architektonickému skvalitneniu a skultivovaniu celého sekiora. Akékolvek Upravy alebo
zasahy je potrebné ddkiadne preverif’ a posudit. Pri rekonstrukcii adostavbe sa nepripista zniZenie
ekologickych hodnot sekforu, Hmotové riesenie zastavby sa musi prispdsobit’ prirodnym danostiam
lizemia. Zastavanost, vysku zastavby, hmotovopriestorovil a architektonicktl formu je potrebné dékladne
preverit' a postdit. Ploty a prvky drobnej architektiry medzi musia byt upravené tak, aby sa zabezpedil
priehlady do zelene .Ploty méZu byt vytvorené Zivymi plotmi.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujlicou vysadbou skvalitnit zeleRt. Oporné miry
nechat obrast’ popinavymi rastinami. Pozdl? Novosvetskej ulice vysadit' aleju stromov.

DOPRAVA: Novosvetska ulica je navrhnutd ako komunikacia C3 zékladnej kategdrie MO08/30,
s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m. Celkova 8irka komunikacie aj s chodnikom je 9 m.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnil’ na viastnom pozemku. GaraZe mézu byt
umiestnené v opomych mlroch a ak st tieto garaze zazelenang, nezapogitavajl sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢. 48

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené ulicou Na Slavine, Misikovou ulicou a pozemkami
rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéneé vyuzitie Gzemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuiitie izemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, mafovyroba, podnikatelské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spoloGenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostathe stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

o Minimaina stavebna parcela: 8 arov

s Maximaina stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
o Index zastavane] plochy objektom: 0,30

o Index prirodnej plochy: 0,60
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¢ Maximalna podiainost’

2 nadzemné podlazia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie.

Maximalna vyska zastavby nesmie prekroit & metrov od nivelety ulice Na Slavine.
s  Stavebna éiara: Minimalne 5 metrov od sttasnej hrany komunikacie.

| SMERNA CAST ]

PLOCHA: 0,640 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie leZi na svahu obratenom na vichod, z ktorého je dobrry vihlad na mesto.
V tizemi je niekotko rozostavanych rodinnych domov.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: UmoZnit rekonstrukciu a prestavbu existujiicich objektov. Upravy
alebo zasahy je potrebné dokladne preverit' aposudil. Pri rekontrukcii a prestavbe sa nepripista
znizenie ekologickych hodndt sektoru, Hmotové riedenie novej zastavby sa musi prisposobit’ ekologickym
danostiam a konfiguracii terénu. UvaZovana zastavba musi byt vdostatolnej misre priestorove
zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnotit jej pésobenie v izemi. Ide o postdenie vhodnosti rozmiestnenia
zastavby v sektore, zastavanosti parciel, vySky zastavby, hmotovopriestorovej a architektonickej formy.
PretoZe tzemie leZi v priestore historickej panoramy mesta a zastavba sa méZe objavit aj v siluete mesta,
je potrebné (zemie preverit aj z dialkovych pohladov. Ploty aprvky drobnej architektGry musia byt
upravené tak, aby sa zabezpedil priehfady do zelene. Ploty mdZu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).
Kazdy stavebnik je povinny zabezpedit rekonstrukciu a Upravu oporného mira.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliujticou vysadbou skvalitnit’ zeler. Pozdlz ulice Na
Slavine a Misikovej ulice vysadit' aleje stromov a oporné mury nechat’ obrast zelefiou. PouZit zazelenené
terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku, Garaze mozu byt
umiestnené v opornych miroch a ak st tisto garaze zazelenané, nezapotitavajls sa do zastavansj plochy
objektom.

Sektor ¢. 49

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Vitkovou ulicou, Puskinovou ulicou, ulicou Andreja
Plavku a pozemkami rodinnych domov, Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie iizemia:
Prevladajuca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala previadajica funkcia sektoru, musi mat obytnt funkciu aspori 80% objektov sektoru.
Dapltiujtica funkcia - obdianska vybavenost

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dielne, &erpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatefské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivoiné prostredie as negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru s v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

» Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostalne stojaci
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily
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REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

o Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 6 arov

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 10 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,35

index prirodnej plochy: 0,55

Maximaina podlaZnost’; ‘

rodinny dom - 2 nadzemné podiaZia a jedno ustipené podlazie, alebo podkrovie
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podiaZia

o Stavebna ¢iara: UrGena existujlicou zastavbou.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,643 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie leZi na svahu obratenom na vychod. Sektor ma stavebne stabilizované
Uzemie. V sektore je zastipena predovdetkym funkcionalistickd amodernisticka architektura.
Z typologickych druhov je zastipeny v sektore rodinny dom a bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily.
Uzemie ma velké vyskové rozdisly.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu aprestavbu existujicich objektov. Upravy
alebo zasahy je potrebné dokladne preverit aposudit. Pri rekonstrukcii aprestavbe sa nepriptsta
znhiZenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotovopriestorove rieSenie novej zastavby sa musi prispésobit
ekologickym danostiam, konfigurdcii terénu a existujlicej zastavbe. Uvazovana zastavba musi byl
v dostatognej miere priestorovo zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnolit' jej pdsobenie v Gzemi, Ide
o postdenie vhodnosti rozmiestnenia zastavby vseklore, zastavanosti parciel, vysky zastavby,
hmotovopriestorovej a architektonickej formy. Ploty a prvky drobnej architektury musia byt upravené tak,
aby sa zabezpedil priehiady do zelene. Ploty m6Zu byt vytvorené zeleriou (Zivé ploty). Kazdy stavebnik je
povinny zabezpegit rekonstrukciu a tipravu oporného mura,

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod a sluzby

ZELEN: Zachoval' ekologické danosti seklora a dopliiujlicou vysadbou skvalitnit zeler, Pozdlz Vigkovej
ulice a Puskinovej ulice vysadit aleje stromov, alebo tam kde st oporné mury, nechat ich obrast
popinavymi rastiinami. PouZit’ zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit' na viastnom pozemku. GaraZe mdzu byt
umiestnené v opornych miroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapogitavajl sa do zastavanej plochy
objektom.
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Sektor ¢. 50

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Starou vinarskou ulicou, Sulekovou ulicou a pozemkami
rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkécné vyuzitie Uzemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Viyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmdl, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakieru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojac

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

o Minimalna stavebna parcela: 8 arov

o Maximaina stavebna parcela pre vypodet zastavanej plochy parcely: 15 arov

¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,30

e Index prirodnej plochy: 0,60

o Maximalna podiaZnost’
2 nadzemné podlaZia a jedno ustlipené podiaZie, alebo podkrovie.

o Stavebna ¢iara: Minimaine § metrov od sGéasnej hrany komunikacie - Stard vinarska ulica.
Zachovat vyhliadky na panoramu mesta z ulice Stara vinarska,

| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,649 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor tvori svahovité Uzemie svelkymi vySkovymi rozdielmi, ktoré nie je este
celkom zastavané. Zo Starej vinarskej ulice st dobré vyhlady na mesto.

PRIESTOROVE USPORIADANIE; Umoznit' rekonstrukciu a prestavbu existujlicich objektov. Akékolvek
Upravy alebo zasahy je pofrebné dokladne preverif a postdit. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa nepripdsta
znizenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotovopriestorové rieSenie zéstavby sa musi prisposobit
skologickym danostiam a konfiguracii terénu. Priestorova skladba navrhovanej zastavby v sektore ma byt
volna, aby nepotlacala prirodny charakler Gzemia. Zastavanost, vysku zastavby, hmotovopriestorovi
a architeklonickl formu je potrebné dékladne preverit’ a posudit. PretoZe Uizemis pri Starej vinérskej ulici
leZi v tesnom susedstve priestoru historickej panoramy mesta a zéstavba sa méZe objavit’ aj v siluete
mesta, je potrebné Uzemie preverit aj z diatkovych pohfadov, Ploty a prvky drobnej architekt(ry musia byt
upravené tak, aby sa zabezpeili priehlady do zelene Zo Starej vinarskej ulice sa musia zachovat vyhlady
na panoramu mesta. Ploty moZu byt vytvorené Zivymi plotmi.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujiicou vysadbou skvalitnit zelefi.
Oporné miry nechal’ obrast popinavymi rastlinami. PouZit zazelenené terasy a strechy.
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STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnil’ na vlastnom pozemku. Garase méiu byt
umiestnené v opornych muroch a ak s tieto garaze zazelenané, nezapoéitavajl sa do zastavanej plochy
objektom.

POTREBA SPRACOVANIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE
e A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY K UZEMNEMU KONANIU: K izemnému konaniu pre umiestnenie
o stavby objekiu je potrebné spracovatl projektovir dokumentaciu pristupovej komunikacie a technickej
infradtruktiry pre bezprostredne dotknuté parcely v sektore a v navaznosti na okolité sekiory. Zabezpedit
vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovii komunikaciu a technick infrastruktiru k stavbe pred
vydanim Gzemného rozhodnutia na vystavbu objekiu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunikaénu siet’ spristupnit’ zjazdnymi chodnikmi s moZnostou modifikacie rieSenia tragovania.

Sektor ¢. 51

[ ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Sulekovou ulicou, Starou vinarskou ulicou
a pozemkami rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

¢ Funkéné vyuiitie Gzemia;
Previadajlica funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkaia, musi mat obyin(; funkeiu aspon 80% objektov sektoru,
Dopliiujica funkcia - obgianska vybavenost

o Nepripustné funkéné vyuditie Uzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatelské
akfivity snegativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
¢ Typologicky druh zastavhy pre funkciu byvanie:
rodinny dom — samostatne stojaci

REGULAGNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

s Minimalna stavebna parcela: 6 arov

s Maximaina stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,30

¢ Index prirodnej plochy: 0,60

o Maximaina podiaZnost”
2 nadzemné podlaZia a jedno ustupené podlazie, alebo podkrovie.

s Stavebné ciara: Minimalne 5 metrov od sugasnej hrany komunikacie - Stara vinarska ulica. Od
Sulekovsj ulice urdena existujiicou zastavbou.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,389 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor leZi v svahovitom tro;uholmkovom Uzemi a ma velke vySkové rozdiely.
Uzemie jo stavebne stabilizované. Zastavba v sekiore je réznoroda, je tu zastipena romantizujlica
amodsrnisticka architekilra, Architekfonické kvaiita objeklov je takisto rdzna. Previdda modernisticka
architektura so Sikmymi strechami, Z typologickych druhov je zastupeny v sektore rodinny dom a rodinny
dom charakteru mestskej bytovej vily,
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PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoinit rekonstrukciu a dostavbu existujucich. Pri rekonstrukcii
a dostavbe sa nepripsta zniZzenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové rieSenie a priestorova skladba
zastavby sa musi prisposobif’ charakteru (izemia. Zastavanost, vysku zastavby, hmotovopriestorovii
a architektonickl formu je potrebné dékladne preverit a postidit. Pioty a prvky drobnej architektary musia
byt upravené tak, aby sa zabezpegili priehiady do zelene. Ploty moZu byt vytvorené 2elefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby:
Stavby pre obchod a sluzby

ZELEN: Zachovat' a doplfiujicou vysadbou skvalitnit' zeleft. Pozdlz Starej vinarskej ulice a Sulekovej ulice
vysadit' aleju stromov. Oporné mury nechat’ obrast’ popinavymi rastlinami. PouZit' zazelenené terasy
a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku, GaraZe mézu byt
umiestnené v opornych muroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapotitavajl sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢. 52

| ZAVAZNA CAST ‘

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvelskou ulicou, Starou vinarskou ulicou
a pozemkami rodinnych domov. Presné vymedzenie sekioru je graficky vyjadrené vo vykresoch,

FUNKCIA:

o Funkcné vyuiitie Gzemia:
Prevladajlica funkcia — byvanie
Aby sa zachovala previadajuca obytna funkcia, musi mat' obytn funkeiu asport 80% objektov sekioru.
Doplfiujuica funkeia - obgianska vybavenost

s Nepripustné funkcné vyuZitie Gzemia:

-Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatelské

aktivity snegativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spolocenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

s Minimaina stavebna parcela: 6 arov

Maximaina stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

Maximaina podlaZnost

2 hadzemné podiaZia a jedno ustiipené podiaZia, alebo podkrovie

Nesmie byt prekrotena maximéaina vyska jedno podiazie nad Groven Starej vinarskej ulice.

» Stavebna ciara: Minimalne 5 metrov od suCasnej hrany komunikacie - Stard vinarska ulica. Od
Novosvetskej ulice uréena existujicou zastavbou.

Ing.arch. Viadimir Zigo 74



Aktualizacia UPN-Z A6 Bratislava, rok 2000 - istopis

{ SMERNA CAST

PLOCHA: 1,152 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovitom tizemi, s velkymi vySkovymi rozdieimi, z ktorého je dobry
vyhlad na mesto. Uzemie je stavebne stabilizované. Zastavba v seklore je rdznoroda, je tu zastipena
romantizujlica a modernistické architektira. Architektonicka kvalita objektov je takisto rézna. Previada
dobré modernisticka architekitra. Z typologickych druhov je zastupeny v sektore rodinny dom a rodinny
dom charakteru mestskej bytovej vily.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekondtrukciu adostavbu existujucich objektov. Pri
rekonstrukcii adostavbe sa nepripiéta znizenie ekologickych hodnét sekioru. Hmotové rieSenie a
priestorova skladba zastavby sa musi prisposobit charakteru Uzemia, Zastavanost, vysku zastavby,
hmotovopriestorovi a architektonick( formu je potrebné dékladne preverit’ a postdit. Ploty a prvky drobnej
architekiiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpscili priehiady do zelene. Ploty méZu byt vytvorené
zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre obchod a sluzby

ZELEN: Zachovat a dopliiujlicou vysadbou skvalitnit zelefi, Pozdi? Starej vinarskej ulice a Novosvetskej
ulice vysadit’ aleju stromov. Oporné mury nechat’ obrast’ popinavymi rastiinami. PouZit' zazelenené terasy
a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnil' na vlastnom pozemku. GaraZe mézu byt
umiestnené v opornych mdroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapoditavaj sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢. 53

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzeneé Novosvetskou ulicou, Sulskovou uiicou
a pozemkami rodinnych domov a obytného domu. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo
vykresoch.

FUNKCIA:

e Funkéneé vyuZitie tzemia:
Prevladajtca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala previadajuca obytna funkcia, musi mat’ obytnt funkeiu aspor 80% objektov sektoru.
Dopiniujca funkcia - obéianska vybavenost

o Nepripustné funkcné vyuZitie Gzemia:
Viyroba, sklady, dielne, erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivoiné prostredie as negativnym vplyvom na spoloGenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sekiore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
¢ Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
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REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

o Minimalna stavebna parcela: 6 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypodet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

Maximalna podlaznost’:

2 nadzemné podlaZia a jedno ustlipensé, alebo podkrovie

» Stavebna éiara: Urtena existujucou zastavbou, ale minimalne vzdialena 3 metre od siGasnej hrany
komunikacie.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Niekotko objektov na
Novosvetskej ulici je zapisanych v zozname kultirnych pamiatok. Nesmie sa pripustit zniGenie alebo
zniZenie ich kultirno-historicko a sociélnej hodnoty.

Objekty zapisané do zoznamu kultrnych pamiatok:

Ekleklicka vila so zahradou zrokov 1910-25, Novosvetska ulica ¢.5 parc. £.2728; Secesna vila so
zéhradou z rokov 1910-25, Novosvetska ulica €.7 parc, 6.2731; Modernisticka vila so zahradou z rokov
1910-25, Novosvetska ulica 6.9 parc. €.2732; Eklekticka vila so zahradou z rokov 1915-25, Novosvetska
ulica ¢.11 parc, ¢.2735

ZELEN: Na Sulekovej ulici, islo parcely 2749, sa nachadza chraneny strom dub jadransky.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 2,095 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovitom (zemi, s velkymi vyskovymi rozdielmi, zo zloZitou
terénnou konfiguraciou. Uzemie je stavebne stabilizované. Vseklore je zastipena historizujlica |
modernisticka architektira. Historizujlice abjekty majii velmi dobra architektonickd Groven, Z typologickych
druhov je zastipeny v sektore rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonslrukciu adostavbu existujiicich objektov. Pri
rekonstrukcii adostavbe sa nepripista zniZenie ekologickych hodndt sektoru, Hmotové rieSenie a
priestorova skladba zastavby sa musi prispdsobit charakleru Uzemia. Zastavanost, vysku zastavby,
hmotovopriestorov( a architektonick( formu je potrebné dékladne preverit a postdit. Ploty a prvky drobnej
architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili priehlady do zelene. Ploty mézu byt vytvorené
zeleriou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby:
Stavby pre obchod a sluzby

ZELEN:

Doporudené regulativy: Zachovat adopliujlcou vysadbou skvalitnit’ zeferi. PozdlZ Sulekovej ulice
a Novosvetskej ulice vysadit' alsju stromov. Oporné miry nechal obrést’ popinavymi rastiinami. PouZit
zazelenené ferasy a sfrechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit’ na viastnom pozemku. Garaze mozu byt
umiestnené v opornych miroch a ak st tisto garadze zazelenané, nezapogitavaji sa do zastavanej plochy
objektom.
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Sektor ¢. 54

| ZAVAZNA CasT

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou, Sulekovou ulicou a pozemkami
rodinnych dotmov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkcné vyuZitie Gzemia:
Previadajuca funkcia — obgianska vybavenost
Dopliiujtica funkeia - byvanie

o Nepripustné funkéné vyuZitie Uzemia;
Viyroba, sklady, dielne, derpacia stanica pohonnych hmd!l, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aklivity snegativnym vplyvom na Zivoiné prostredie a s negativnym vplyvom na spolocenské
prastredie aleba funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
bytovy dom

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
e Minimalna stavebna parcela: 10 drov
s Maximalna stavebna parcela pre vypoclet zastavanej plochy parcely: 15 arov
o Index zastavanej plochy objektom: 0,35
» index prirodnej plochy: 0,55
e Maximalna podiaZnost’ v sektore:
5 nadzemnych podlaZi
e  Stavebna ciara: Nestanovuje sa.

ZELEN: Na Sulekovej ulici, &islo parcely 2720, sa nachadza chraneny strom tis oby&ajny.

[ SMERNA CAST

PLOCHA: 0,717 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor leZi vsvahovilom (zemi, s velkymi vyskovymi rozdielmi. Uzemie je
stavebne stabilizované. V sektore je dobra funkcionalistickd architektira nemocnice, v ktorej je dnes
umiestnené Centrum asistovanej reprodukcie. Vedla nemocnice je postaveny novy polyfunkdny objekt,

v duchu stiasného modernizmu. $tjlovo vhodne zvoleny architektonicky nazor dobre nadvazuje

ha funkcionalisticky odkaz nemocnice. Vynimodnost sektoru spodiva v §tastnej urbanisticke] konfiguracii.
Do Sulekove] ulice zbiehajlice ulice Novosvetska a Timravina, vytvaraju priestor prilemného namestia.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: V sektore sa nachadza objekt
nemocnice od architekla Weinwuma, klory reprezeniuje kvalitnd medzivojnov funkcionalistick
architekttru. Nesmie sa pripustit’ zniGenie alebo znizenie kultirno-historicko a socialnej hodnoty nielen
architektonického diela nemocnics, ale aj malebnej urbanistickej situacie priestoru.
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PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu a prestavbu existujuicich objektov. Odporiéa sa
pouZit zazelenené terasy a strachy. Pri rekonétrukeii a prestavbe sa nepripuéta znizenie ekologickych
i | hodndt sektoru. VSetky zasahy azmeny je polrebné dokladne preveril’ a posudit, Ploty aprvky drobne
architekttry musia byt upravené tak, aby sa zabezpecili prihlady do zelene. Ploty mdzu byt vytvorené
zelefou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre zdravotnictvo, obchod, sluzby a administrativu

ZELEN: Zachovat a doplfiujlicou vysadbou skvalitnit’ zeleft. Pozdl? Sulekovej ulice a Novosvetskej ulice
vysadit’ aleju stromov. Oporné miry nechat obrast popinavymi rastiinami. Zachovat' zelef juzne
od objektu nemocnice.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. Garaze mézu byt
umiestnené v opornych muroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapogitavajll sa do zastavanej plochy
objektom,

Sektor ¢. 55

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou, Timravinou ulicou a pozemkami
radinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
o Funkd&né vyuiitie Gzemia:
Previadajuca funkcia ~ byvanie
Aby sa zachovala prevladajtica obytna funkcia, musi mat obytn( funkeiu aspori 80% objektov sektoru.
Doplfiujea funkcia - obéianska vybavenost
« Nepripustné funkéné vyuitie Gzemia:
N Viyroba, sklady, dielns, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
S aklivity snegativnym vplyvom na Zivoiné prostredie as negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru sdi v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci,
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 8 arov

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 10 arov

Maximaina stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

Maximalna podlaZnost"

rodinny dom - 2 nadzemné podiaZia a jedno ystupené podlazie, alebo podkrov;e
bytovy dom oharakteru mestskej bytovej vily 3podfaz:a } - 4 .

komunikacie.
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POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Niekolko objeklov je
zapisanych v zozname kultirnych pamiatok. Nesmie sa pripustil znicenie alebo zniZenie ich kultirno-
historicko a socialnej hodnoty.

Objekty zapisané do zoznamu kultirnych pamiatok:

Eklekticka vila so zahradou zrokov 1905-25, Novosvelska ulica .10 parc. ¢. 3021/2; Novorenezanény
bytovy dom so zéhradou z roku 1890, Timravina ufica ¢.1 parc. ¢. 3025/1; Eklekticky bytovy dom so
zahradou z konca 19.storodia, Timravina ulica ¢.3 parc. ¢. 3023/1; Eklekticky rodinny dom so zahradou
Z rokov 1900-1915, Timravina ufica ¢.9 parc. ¢. 3016

| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,674ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovitom Gzemi, s velkymi vyskovymi rozdieimi. Okrem byvania st
v sektore umiestnené administrativne a archivne priestory rozhlasu, Uzemie je stavebne stabilizované.
Sektor je zastavany rdznorodou zastavbou. V seklore je zastlpena historizujlca, funkcionalisticka i
modernistickd architektira. Z typologickych foriem je zastipeny predov8etkym rodinny abytovy dom
charakteru mestskej bytovej vily. Historizujice objekty majit velmi dobr( architektonicki troven.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: UmoZnit rekondtrukciu adostavbu existujlicich objektov. Pri
rekonstrukcii adostavbe sa nepriplsta zniZenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové riesenie a -
T : priestorova skiadba zastavby sa musi prispdsobit’ charakteru (zemia, Zastavanost, vysku zastavby,
A hmotovopriestorov( a architektonickd formu je potrebné dokladne preverit a postdit. Ploty a prvky drobnej

‘ architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpeCili priehlady do zelene. Ploty méZu byt vytvorené
zelefou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
‘ Stavby pre administrativu, obched, sluzby

ZELEN: Zachoval' a dopliiujlicou vysadbou skvalitnit zeleft. Tam kde to zastavba umoziiuje vysadit
pozdiz Timravinej ulice a Novosvetske] ulice aleje stromov. Oporné mury nechat obrast popinavymi
rastlinami. PouZit zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnil’ na vlastnom pozemku, GaraZe mézZu byt
umiestnené v opornych miroch a ak s fieto garéze zazelenané, nezapogitavaju sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢. 56

l zAvKZNA CAst ]

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Pazického ulicou, ulicou Na Slavine, Novosvetskou
ulicou, Misikovou ulicou a pozemkami rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené
vo vykresoch,

FUNKCIA:
s Funkéné vyuZitie GUzemia:
Byvanie a zelefi.
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¢ Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia: .
Viyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prosiredie as negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné,

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
* Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
Nové zéstavba je pripustna len v rozsahu podfa UPN-Z A6 zroku 1985, teda stavat sa mdZe len na
parcele 6.3013/1.
Minimalna stavebna parcela: 8 arov
Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30
Index prirodnej plochy: 0,60
Maximaina podlaZnost”
2 nadzemné podiaZia a jedno ustipené podlazie, alebo podkrovie.
o Stavebna diara: Nestanovuje sa.
Zachovat vyhliadku na panoramu mesta zo Starej vinarskej ulice a z ulice Na Slavine.

| SMERNA CAST.

PLOCHA: 2,669 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor leZi v svahovitom Uzemi, s velkymi vyskovymi rozdielmi. Z Pazického ulice

a z ulice Na Slavine je dobry vyhlad na mesto. Uzemie nie je stavebne stabilizovang, stredna a severna
Sast sektoru pri Pazického ulici a pri ulici Na Slavine nie je zastavana. Na Pazického ulici st rozostavané
dva objekly. Sektor je zastavany na Misikovej aNovosvelske] ulici roznorodou historizujticou,
funkcionalistickou a modernistickou architektiirou, Architektonicka kvalita objekiov je takisto rézna.
Z typologickych druhov je zastupeny v sektore rodinny dom a bytovy dom charakleru mestskej bytovej vily.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoinit rekondtrukciu adostavbu existujucich objektov. Pri
rekonstrukcii adostavbe sa nepripii§ta zniZenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové riesenie a
priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prisposobit charakteru Gzemia. Zastavanost, vysku
zastavby, hmotovopriestorovi a architektonickll formu je potrebneé ddkladne preverit a postdit.
V zahradach umoznit' rekonstrukeiu existujucich zahradnych stavieb. Ploty aprvky drobnej architektiry
musia byt upravené tak, aby sa zabezpetili priehl'ady do zelene a vyhlady z PaZického uiice a z ulice Na
Slavine na panoramu mesta. Ploty m6Zu byt vytvorené zeleriou (Zivé ploty).

ZELEN: Zachovat ekologické danosti seklora adoplfiujicou vysadbou skvalitnit zeleRi. Oporné mury
nechat’ obrast’ popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoZiuje vysadit pozdiZ ulic aleje stromov.
Pouzit zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit’ na viastnom pozemku. GardZe mézu byt
umiestnené v opornych muroch a ak st tieto garaZe zazelenané, nezapotitavaji sa do zastavanej plochy
objektom.
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Sektor ¢. 57

| ZAVAZNA Cast

|

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Misikovou ulicou, ulicou Na Slavine apozemkami
rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch

FUNKCIA:

o Funkcné vyuiitie Uzemia:
Previadajlica funkcia ~ byvanie
Aby sa zachovala prevladajlica obytna funkcia, must mat' obytnt funkciu aspof 80% objektov sektoru.
Dopliujtica funkcia - obgianska vybavenost

e Nepripustné funkéné vyuZitie zemia:
Viyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatefské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

» Miniméalna stavebna parcela: 8 &rov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

Maximalna podlaznost’;

2 nadzemné podlaZia a jedno ustiipené podlaZie, alebo podkrovie.

Nesmie byt prekroCena maximalna vyska jedno podlaZie nad uroven ulice Na Slavine.
e Stavebna ¢iara: Minimaine 5 metrov od stéasnej hrany komunikacie .

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Jeden abjekt na Misikovej ulici
je zapisany vzozname kultirych pamiatok. Nesmie sa pripustit jeho znidenie alebo zniZenie jeho
kultirmo-historicko a sociainej hodnoty.

Objekt zapisany do zoznamu kultirnych pamiatok:

Eklekticky rodinny dom so zahradou z rokov 1915-25, Misikova ulica €.19, parc. &. 2997

| SMERNA CAsT

PLOCHA: 1,042 ha

CHARAKTERISTIKA: Sekior leZi v svahovitom Gzemi, s velkymi vySkovymi rozdisimi. V sektore je okrem
rodinnych domov umiestnena §kolka av rekonétruovanom objekte je chorvatske velvysianectvo. Z ulice
Na Slavine je dobry vyhlad na mesto. Uzemie je stavebne stabilizované, s pripadnou moznostou
doplnenia zastavby. Z typologickych druhov je zastUpeny v sektore rodinny dom a rodinny dom charakteru
mestskej bytovej vily. Sektor je zastavany funkéne i Stylovo réznorodou zastavbou. V sekfore je zastipena
historizujiica i funkcionalisticka architektdra.
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PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekondtrukciu adostavbu existujlcich objektov. Pri
rekonstrukcii adostavbe sa nepripusta znizenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové rieSenie a
priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prisposobit charakteru tizemia. Zastavanost, vysku
zastavby, hmotovopriestorovi a architektonicki formu je potrebné dokladne preverit' a posdit. Uzemie je
potrebné preverit & z dialkovych pohladov. Zastavba musi umoznit vyhlad z dvoch tretin dizky parcely
primknutej k ulici Na Slavine. Zastavba musi zohfadioval ekologické danosti sektoru. Ploty aprvky
drobnej architektury musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili priehiady do zelene a vyhlady z ulice Na
Slavine na mesto. Ploty moZu byt vytvorené zelefiou {Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby, vychovu a skolstvo.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sekiora a doplfijicou vysadbou skvalitnit' zelefi. Oporné mury
nechat’ obrast popinavymi rastiinami. Tam kde to zastavba umoziiuje vysadit pozdlz ulic aleje stromov.
Pouzit zazelenené terasy a strechy pouZzit.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlasthom pozemku. GaraZe mézu byt
umiestnené v opornych miroch a ak st tieto garéZe zazelenané, nezapocéitavajl sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor €. 58

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Misikovou, Donovalovovou, Kuzmanyho a Somolického
ulicou a pozemkami rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

e Funkéné vyuZitie Gzemia:
Previadajtica funkcia — byvanie
Aby sa zachovala prevladajlica obytna funkcia, musi mat obytnti funkciu aspori 85% objektov sektoru.
Doplrivjuca funkeia - obgianska vybavenost

e Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
VWyroba, skiady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spoloCenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sekiore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
e Minimalna stavebna parcela:
rodinny dom - 8 arov
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 10 arov
o Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
» Index zastavanej plochy ohjektom: 0,30
s Index prirodnej plochy: 0,60
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» Maximalna podlainost’
rodmny dom - 2 nadzemné podiazua a ]edno ustupene podiame a!ebo ‘podkrovie
vvvvv oS

e Stavebna ¢iara: Urena existujticou zastavbou

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Niekolko objektov je
zapisanych v zozname kultGrnych pamiatok. Nesmie sa pripustit ich znidenie alebo zniZenie ich kulttrno-
historicko a sociélnej hodnoty.

Objekty zapisané do zozhamu kultirnych pamiatok:

Eklekticka vila so zahradou z rokov 1915-25, Tlmravma ulica ¢.6 parc. ¢. 3079; Novobarokova vila so
zéhradou z rokov 1915-25, T:mravuna ulica &.8 parc. &, 3082; Eklekticky bytovy dom so zahradou z roku
1915, Porubského ulica ¢.10 parc. &. 3099; Eklekticky bytovy dom so zéhradou z roku 1915, Porubského
ulica ¢.8 parc. 8. 3098/1; Modernisticky bytovy dom so zahradou z 20 rokov 20.storocia, Vickova ulica &.2
parc. ¢. 3138/1; Novogoticky bytovy dom so zéhradou z polovice 19.storogia, Kuzméanyho ulica .13 parc.
€. 3134, Eklekticka vila so z&hradou z konca 19.storodia, Kuzmanyho ulica ¢.15 parc. 6. 3132

| SMERNA CAST

PLOCHA: 2,747 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovitom Gzemi, s velkymi vy$kovymi rozdielmi. V sektore je okrem
rodinnych domov amestskych bytovych vil umiestnena $kdlka, indonézske velvyslanectvo a
administrativa. Uzemie je stavebne stabilizované. Z typologickych druhov je zastupeny v sektore rodinny
dom, rodinny abytovy dom charakteru mestskej bytovej vily. V sektore je zastiipend historizujlca,
funkcionalisticka isttasna architektira. V sektore sa nachadza skélka, v novopostavenom objekte
administrativa a v peknom funkcionalistickom objekte ma sidio indonézske velvyslanectvo. Historizujtice
objekty majii dobr(i architektonickt troven. Dva novopostavené domy reprezentujii sidasnt, nekvalitny,
romantizujlicu architekturu.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu adostavbu existujucich. Pri rekonstrukci
a dostavbe sa nepriplita zniZenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové riedenie a priestorova skladba
navrhovanej zastavby sa musi prisposobit charakteru (zemia. Zastavanost, vysku zastavby,
hmotovopriestorov(i a architektonickt formu je potrebné dékladne preverit a posudit. Ploty a prvky drobnei
architekttry musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili priehlady do zelene a aby sa zabezpedil vyhlad
z Misikovej ulice na mesto. Ploty mdZu byt vytvorené zeleriou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
= Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obched, sluzby, vychovu a skolstvo.

ZELEN: Zachovat ekologlcke danosti seklora a doplujicou vysadbou skvalitnit' zelert. Oporne mury
nechat’ obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoziiuje vysadit pozdiZ ulic aleje stromov.
PouZit zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mozu byt
umiestnené v opornych muroch a ak su tieto garaze zazelenané, nezapoditavajl sa do zastavanej plochy
objektom.
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Sektor ¢. 59

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Palisadami, Galandovou ulicou, Godrovou ulicou,
Timravinou ulicou, Somolického ulicou a pozemkami rodinnych domov, Presné vymedzenie sektoru je
graficky vyjadrené vo vykresoch,

FUNKCIA:

e Funkéné vyuZitie Gzemia:
Prevladajuca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala previadajlica obytna funkcia, musi mat obytnl funkciu aspon 80% objektov sektoru,
Dopliujica funkcia - ob&ianska vybavenost

* Nepripustné funkéné vyuZitie Uzemia:
Viyroba, sklady, dielne, Serpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivoiné prostredie a s negativnym vplyvom na spologenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

o  Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 8 aroy

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 10 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypodet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,35

Index prirodnej plochy: 0,55

Maximalna podlaznost’. .

rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a 1 ustipensé podlazie, alebo podkrovie
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podiazia a jedno ustupené podlaZie,
alebo podkrovie

Viyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.

e  Stavebna ciara: Urena existujlicou zastavbou.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Niekolko objektov je
Zapisanych v zozname kultimych pamiatok. Nesmie sa pripustif’ znidenie alebo zniZenie ich kultirno-
historicko a socialnej hodnoty.

Objekly zapisané do zoznamu kulliirnych pamiatok:

Ekleklicka vila so zahradou z prelomu 19. a 20.storogia, Porubského ulica £.2 parc. €. 3072; Ekiekticka vila
so zahradou z prefomu 19. a 20.storo¢ia, Godrova ulica ¢.12 parc. &, 3106; Ekleklicka vila so zahradou
z prelomu 19, a 20.storotia, Godrova ulica ¢.8 parc. ¢. 3168; Novoklasicka vila so zahradou z roku 1915,
Godrova ulica €.2 parc. &. 3109; Novogoticky bytovy dom, Godrova ulica ¢.2 parc. €. 3113; Novokiasicka
vila so zahradou, Godrova ulica ¢.4 parc. & 3110

ZELEN: Na Godrovej Ulici, éislo parcely 3067, sa nachadza chraneny strom gingo dvojlaloéné.
Na Godrovej ulici, 8islo parcely 3113, sa nachadzajli chranené stromy: dub - stipovita forma
afaliovnik tulipanokvety.
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SMERNA CAST B

PLOCHA: 2,010ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovilom Gzemi, s velkymi vySkovymi rozdielmi. V seklore je
umiestnené okrem rodinnych a bytovych domov aj velvyslanectvo Ruskej federécie. Uzemie je stavebne
stabilizované. Z typologickych druhov je zastipeny v sektore rodinny dom, rodinny abytovy dom
charakteru mestskej bytovej vily. Sektor je zastavany réznorodou zastavbou. V sektore je zastipena
historizujtica i funkcionafisticka architekttra. Architektonické a urbanistické rieSenie ma vefmi dobrd
Uroven.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor je vyznamny nielsn
kvalithou romantickou a funkcionalistickou architektdrou, ale aj zaujimavo rieSenou urbanistickou
situaciou, ktora vyhovuje reprezentatnym funkciam rezidencie alebo velvyslanectva, Na Godrovej ulici je
funkcionalisticka vila s velmi kvalitnou architekttrou.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu adostavbu existujlicich objeklov. Pri
rekon8trukcii a dostavbe sa nepripista znizenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové riesenie a
priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit’ charakteru (zemia. Zastavanost, vysku
zéstavby, hmotovopriestorov( a architektonickli formu je potrebné dékladne preverit apostdif. Ploty
a prvky drobnej architektry musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili prichl'ady do zelene. Ploty mézu
byt vytvorené zelenou {Zivé ploty).

REGULACIA SPGSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obched, sluzby. -

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliitjiicou vysadbou skvalitnit’ zeleft. Oporné miry
nechat obrast' popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoznuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. Garaze mézu byt
umiestnené v opornych muroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapogitavaju sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢. 60

| ZAVAZNA CAsT | |

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Palisadami, Galandovou ulicou, Godrovou ulicou,
Timravinou ulicou a Sulekovou ulicou. Presné vymedzenie sekloru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie Gzemia:
Prevladajtca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajtica obytna funkcia, musi mat obytnu funkciu asport 70% objektov sektoru.
DoplAujtica funkeia - obéianska vybavenaost

o Nepripustné funkéné vyuZitie Uzemia:
Viyroba, sklady, dielne, derpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spolocenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v seklore nepripustné.
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REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
bytovy dom charakteru mestskej bytove; vily

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

s  Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 8 arov

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 10 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,35

Index prirodnej plochy: 0,55

Maximalna podlaZnost’:

rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a jedno ustlipené podlazie, alebo podkrovie
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podiazia a jedno ustlipené podiaZie, alebo
podkrovie

Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.

o Stavebna &iara: Urdena existujlicou zastavbou.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Niekolko objektov je
zapisanych v zozname kultdrnych pamiatok. Nesmie sa pripustit’ zni¢enie alebo zniZenie ich kultirno-
historicko a sociélnej hodnoty.

Objekty zapisané do zoznamu kuittrnych pamiatok:

Secesna vila so zahradou z roku 1915, Galandova ulica &.1 parc, ¢. 3048; Eklekticka vila so zahradou
zrokov 1905-1920, Galandova ulica ¢.3 parc. & 3050; Secesna vila so zahradou z rokov 1920-1930,
Galandova ulica 6.1 parc. . 3052; Eklekticky bytovy dom z rokov 1920-1930, Galandova ulica ¢.8 pare, ¢.
3056; Secesna vila so zahradou z rokov 1905-1920, Galandova ulica 6.4 parc. ¢. 3061; Novorenezanéna
vila so zahradou z konca 19.storodia, Godrova ulica €5 parc. ¢. 3059; Novoklasicky bytovy dom zo
zéhradou z konca 19.storodia, Palisady ¢.35 parc. ¢, 3043; Eklekticky bytovy dom zo zahradou z 20 rokov
20.storoGia, Palisady 6.35 parc. ¢. 3043

ZELEN: Na Galandovej ulici €.7, &islo parcely 3053, sa nachadza chraneny strom judagovec strukovy.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 2,226ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie je stavebne stabilizované. Z typologickych druhov je zastipeny v sektore
rodinny dom, rodinny a bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily . V sektore sa okrem funkcie byvania
nachadzajl rézne funkcis, je tu umiestnené franciizske velvyslanectvo, administrativa, detské sanatérium,
Sektor je zastavany réznorodou zéstavbou. Vsektore je zaslipend historizujica, funkcionalisticka
av prestavbach na Sulekovej ulici siéasné architektira. Objekty, aZ na niektoré si¢asné prestavby na
Sulekovej ulici, maju velmi dobr: architeklonick( Groven. Urbanistické rie$enie ma velmi dobru trove,

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sekior je vyznamny nielen
kvalithou romantickou a funkcionalistickou architektirou, ale aj zaujimavo rieSenou urbanistickou
situaciou, ktora vyhovuje reprezentaénym funkciam rezidencie alebo velvysianectva,
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PRIESTOROVE USPORIADANIE: UmoZnit rekonstrukciu adostavbu existujicich. Pri rekonstrukcii
a dostavbe sa nepripidta znizenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové riedenie a priestorova skladba
navrhovanej zastavby sa musi prisposobit charakleru Uzemia. Zastavanost, vysku zéastavby,
hmotovopriestorovu a architektonicku formu je potrebné dékladne preveril’ a posudit. Ploty a prvky drobnej
architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili priehlady do zelene. Ploty mézu byt vytvorené
zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby.

ZELEN: Zachoval ekologické danosti sektora a doplfiujicou vysadbou skvalitnit zeleri, Oporné mury
nechat’ obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoZfiuje vysadit pozdi? ulic aleje stromov.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Gardze mozu byt
umiestnené v opornych muiroch a ak su tieto gardze zazelenané, nezapoditavaj sa do zastavanej plochy
objektom,

Sektor ¢. 61

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Palisadami, Moyzesovou ulicou, Kuzmanyho ulicou a
Somolického ulicou. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA;

o Funkéné vyuZitie Gzemia:
Prevladajuca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajlica obytna funkcia, musi mat obytni funkciu aspoi 70% objektov sektoru.
Dopliujtica funkcia - obdianska vybavenost

e Nepripustné funkcné vyuZitie zemia:
Vyroba, sklady, dielne, Serpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivoiné prostredie as negativnym vplyvom na spolofenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 8 arov

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 10 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,35

Index prirodnej plochy: 0,55

Maximalna podlaznost’

rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a 1 ustipené podiazie, alebo podkrovie
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podiaZia a 1 ustipené podlazie,
alebo podkrovie. ViySka zastavby musi byt prispésobena okalite] zastavbe.

o Stavebna ciara: UrGena existujlicou zastavbou,
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POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Niekolko objektov je
zapisanych v zozname kultdrnych pamiatok. Nesmie sa pripustit zniGenie alebo zniZenie ich kultdrno-
historicko a socialnej hodnoty.

Obijekty zapisané do zoznamu kuitirnych pamiatok:

Novogoticky naroZny bytovy dom z konca 19.storotia, Palisady ¢.37 parc. & 3174; Eklekticky radovy
bytovy dom zkonca 19.storocia, Palisady ¢.39 parc. & 3166; Eklekticky radovy bytovy dom zkonca
19.storotia, Palisady ¢.41 parc. &. 3167; Novobarokovy solitérovy bytovy dom zo zadiatku 20..storodia,
Palisady ¢.43 parc. ¢. 3164; Novorenezanéna vila z roku 1900, Kuzmanyho 8.9 pare. ¢. 3152; Eklekticky
bytovy dom z konca 19.storocia, Somolického ulica, parc. &. 3147;

| SMERNA CAsT

PLOCHA: 2,217ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor leZi v svahovitom Gzemi, s vetkymi vyskovymi rozdielmi. Uzemie je
stavebne stabilizované. Vsektore je zastlipenad historizujlica, funkcionalisticka amodernisticka
architektlra pochadzajica zo Sestdesiatych rokov. Z typologickych druhov je zastiipeny v sektore rodinny
dom, rodinny abytovy dom charakteru mestskej bytovej vily abytovy dom. V sektore sa nachadza g
bulharské velvyslanectvo. Objekly majit velmi dobri architektonicki aroven. Sektor je zastavany
réznorodou zéstavbou,

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekondtrukciu adostavbu existujlicich objektov. Pri
rekonstrukcii adostavbe sa nepripGi$ta zniZenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové rieSenie a
priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit’ charakteru (zemia. Zastavanost, vysku
zéstavby, hmotovopriestorovil a architektonickl formu je potrebné doékladne preverit a posudit. Ploty
a prvky drobnej architektlry musia byt upravené tak, aby sa zabezpeéili prichfady do zelene. Ploty mbZu
byl vylvorens zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sekiora a doplfiujlicou vysadbou skvalitnit’ zeled. Oporné mury
nechat obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoZzriuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku, Garaze mdzu byt
umiestnené v opornych miiroch a ak st tieto garaZe zazelenané, nezapotitavajl sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor €. 62

| ZAVAZNA Cast

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie jo vymedzené Moyzesovou ulicou, Kuzmanyho ulicou,
Lermontovovou ulicou a VIckovou ulicou. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkcné vyuiitie Gzemia:
Prevladajuca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajiica obytna funkcia, musi mat’ obytntt funkciu aspori 70% objekiov sektoru.
Dopliujiica funkcia - ob¢ianska vybavenost
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o Nepripustné funkéné vyuzitie tizemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spoloCenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

« Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojact
bytovy dom charakieru mestskej bytovej vily

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e  Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 6 arov

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 8 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,35

Index prirodnej plochy: 0,55

Maximalna podlaznost”

rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a 1 ustiipené podlaZie, alebo podkrovie
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podiazia a 1 ustupené podlaZie,
alebo podkrovie.

Vyska zastavby must byt prispdsobena okolitej zastavbe.

e Stavebna diara: Uréena existujlicou zéastavbou.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Niekolko objektov je
zapisanych v zozname kultirnych pamiatok. Nesmie sa pripustit zniCenie alebo zniZenie ich kulttrno-
historicko a socialnej hodnoty.

Objekty zapisané do zoznamu kultrnych pamiatok:

Eklekticky solitérovy bytovy dom zo zaciatku 20.storocia, Kuzméanyho ulica &.4 parc. &. 3384/1;
Novorenezanénd vila so zahradou zkonca 19.slorodia, Kuzmanyho ulica ¢.6 parc. ¢ 3384,
Novorenezanény solitérovy bytovy dom zo zadiatku 20.storodia, Kuzmanyho ulica 8.8 parc. ¢. 3387,
Eklekticka vila so zahradou z konca 19.storogia, Kuzmanyho ulica 6.10 parc. ¢. 3389; Novorenezanény
solitérovy bytovy dom z konca 19.storodia, Kuzmanyho ulica €.14 parc. €. 3393; Modernisticky bytovy dom
z 20 rokov 20.storocia, Moyzesova ulica &.1 parc. &. 3381; Novorenezanény bytovy dom z 20 rokov
20.storoGia, Moyzesova ulica €.3 parc. ¢. 3379/1; Novoklasicisticky bytovy dom z 20 rokov 20.storodia,
Moyzesova ulica 6.5 parc. 6. 3327; Eklekficka vila so zahradou z konca 19.storodia, GunduliGova ulica
6.16 parc. 6. 3421; Novorenezandna vila so zéhradou z.rokov 1900-1915, Vickova ulica &.4 parc. 8. 3395;
Eklekticka vila so zahradou z rokov 1900-1910, Vickova ulica ¢.6 pare. €. 3397; Modernisticky solitérovy
bytovy dom z 20 rokov 20.storogia, Lermontovova ulica 6.21 parc. ¢. 3400; Modermnisticky solitérovy bytovy
dom z 20 rokov 20.storocia, Lermontovova ulica &.23 parc. €. 3401

| SMERNA CAST

'PLOCHA: 2,329 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovitom tizemi, s velkym vyskovym rozdielom medzi Moyzesovou
ulicou a Vigkovou ulicou. Uzemie je stavebne stabilizované aje zastavané funkéne a tylovo réznorodou
zastavbou. V sektore je zastipena historizujlca, funkcionalisticka, modernisticka a stidasna architektira.
Z typologickych foriem je zastupeny predovsetkym bytovy dom a redinny dom charakteru mestskej bytovej
vily. V sektore je umiestnené aj kubanske a Svédske velvyslanectvo, mizeum Janka Jesenského
a administrativa s vystavnym priestorom. Objekly maji velmi dobrd architektonick( Groven, Niekolko
romantickych objektov je zapisanych vzozname kultirnych pamiatok. Zaujimava je modernisticka
architektira kubanskeho velvyslanectva reprezentujlica kvalitnii architektiru osemdesiatych rokov,
zaujimava je aj sudasna modernisticka architekttra administrativy s vystavnym priestorom a takisto je
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zaujimava funkcionalisticka mestska bytova vila na Lermontovovej ulici. Sektor je zaujimavy aj
mimoriadne velkou stavebnou hustotou.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: V sektore je zastiipena
kvalitna romanticka a funkcionalisticka architektira, ktora vytvara zaujimavy urbanisticky celok. V tomto
sektore sa nachadza mimoriadne hodnotna funkcionalistickd mestska bytova vila od architekta
Weinwurma na Lermontovovej ulici. Sektor je zaujimavy aj mimoriadne velkou stavebnou hustotou.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekondtrukciu adostavbu existujiicich objektov. Pri
rekon8trukcil adostavbe sa nepripusta zniZenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové riesenie a
priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prisposobit’ charakteru Gzemia. Zastavanost, vysku
zastavby, hmotovopriestorovu a architektonick( formu je poftrebné dékladne preverit' a posudi. Ploty
a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpeéili priehfady do zelene. Ploty mézu
byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby,

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujticou vysadbou skvalitnit’ zelefi. Oporné mury
nechat obrast’ popinavymi rastinami. Tam kde to zastavba umoZiiuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlasinom pozemku. GaraZe mézu byt

umiestnené v opornych miroch a ak st tieto garaZe zazelenané, nezapoditavajli sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor €. 63

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie jo vymedzené Misikovou, Donovalovovou a Vigkovou ulicou
a pozemkami rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch,

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie Gizemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuZitie zemia;
Viyroba, sklady, dielne, derpacia stanica pohonnych hmoét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spoloenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru s v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

Minimalna stavebna parcela: 8 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60
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»  Maximalna podlaZnost’:
2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie.
Vyska zastavby musi byt prispbsobena okolitej zastavbe.
Nesmie byt prekrotena maximalna vyska jedno podiaZie a jedno ustipené podiazie
nad Uroven Misikovej ulice.
e  Stavebna éiara: Urdena existujiicou zastavbou.
Nepriptsta sa vystavba vo vn(itri sektora,

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Niekolko objektov je
zapisanych v zozname kultirnych pamiatok. Nesmie sa pripustit' ich znidenie alebo zniZenie ich kultirmo-
historicko a socialnej hodnoty.

Objekty zapisané do zoznamu kultarnych pamiatok:

Eklekticka vila so zahradou zo zaGiatku 20.storoCia, Vickova ulica 6.9 parc. ¢. 2982; Eklekticka vila so
zéhradou zo zagiatku 20.storoCia, Vickova ulica €.11 parc. ¢. 2979; Novorenezancna vila so zahradou zo
zadiatku 20.storodia, Vickova ulica ¢.15 parc. &, 2969,

| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,286 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor leZi v svahovitom (zemi, s velkymi vyskovymi rozdielmi. Uzemie je
stavebne stabilizované a je zastavané rbznorodou zastavbou. Ztypologickych druhov je zastipeny
predovSetkym rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily. V sekiore je zastipena
historizujica, funkcionalisticka, modernisticka a sucasna architekttra, Objekty maji réznu architektonick
troven, niekolko objektov je zapisanych v zozname kultirnych pamiatok,

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu adostavbu existujicich objektov. Pri
rekonstrukeii a dostavbe sa nepripita znizenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové rieSenie a
priestorova skiadba navrhovanej zastavby sa musi prisposobit’ charakteru Gizemia. Zastavanost, vysku
zastavby, hmotovopriestorovl a architektonickll formu je potrebné dodkladne preverit a posudit. Ploty
a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili priehlady do zelene a aby sa
zabezpedil vyhfad z Misikovej ulice na mesto. Ploty méZu byt vytvorené zelefou (Zivé ploty).

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujticou vysadbou skvalitnit’ zelen. Oporné mury
nechat' obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoziuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mézu byt
umiestnené v opornych muroch a ak sl tieto garaze zazelenané, nezapogitavaju sa do zastavanej plochy
objektom.
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Sektor ¢. 64

| ZAVAZNA CAsT

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Misikovou, Havlickovou, Vigkovou ulicou a pozemkami
rodinnych domov. Presné vymedzenie sekloru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

» Funkéné vyuzitie Gizemia:
Prevtadajica funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajlica obytna funkcia, musi mat obytn(i funkciu aspori 70% objektov sektoru.
Dopliiujlca funkcia - obCianska vybavenost

o Nepripustné funkéné vyuZitie (zemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikateiské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

+ Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci, radovy
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimaina stavebna parcela:

rodinny dom - 8 rov _

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 10 arov

Maximaina stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,35

Index prirodnej plochy: 0,55

Maximalna podiaznost’.

rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a 1 ustpené podlaZie, alebo podkrovie
bytovy dom charakteru mestsksj bytovej vily - 3 nadzemné podiazia a 1 ustipené podiazie,
alebo podkrovie.

Vy8ka zastavby musi byt prispésobena okolitej zastavbe.

o Stavebna Ciara: Nestanovuje sa.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Niekolko objektov je
zapisanych v zozname kultdrnych pamiatok. Nesmie sa pripustit’ jeho zniGenie, alebo zniZenie jeho
kultirno-historicko a sociéinej hodnoty.

Objekty zapisané do zoznamu kultUrnych pamiatok:

Novorenezanény bytovy dom zo zatiatku 20.storodia, Vickova ulica 6.19 parc. &. 3531; Klasicisticka vila so
zahradou zo zadiatku 20.storogia, Vickova ulica €.23 pare. 6. 3524

| SMERNA CAsT

PLOCHA: 1,403 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovitom Uzemi, s velkymi vyskovymi rozdielmi. Uzemie je
stavebne stabilizované a je zastavané réznorodou zastavbou. V sekiore je zastipena historizujica,
funkcionalistickd, modernistickd a sudasna architektlra. Ztypologickych druhov je zastipeny
predovSetkym rodinny dom a rodinny dom charakleru mestskej bytovej vily. V sektore sii okrem obytnej
funkcie umiestnené aj administrativne priestory Slovenského spisovatela a priestory kanadského
velvyslanectva, Objekty maji rdznu architektonicktl Urovefi, jeden objekt je zapisany vzozname
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kulturnych pamiatok. V seklore bola porudena povodna mierka zastavby vystavbou radovych rodinnych
domov sneprimerane velkou zastavanou plochou asrdznou funkénou népliou. Stgasna, dobra,
modernisticka architektura je zastupena v terasovite ustupujiicom objekte klesajlicom k Vigkovej ulici.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu adostavbu existujlcich objektov. Pri
rekonstrukcii adostavbe sa nepripista zniZenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové riesenie a
priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispésobit’ charakteru Gizemia. Zastavanost, vysku
zastavby, hmotovopriestorovil a architektonick( formu je potrebné dokladne preverit a postdit. Zastavba,
ploty a prvky drobnej architektury musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili priehfady do zelene a aby
sa zabezpedil vyhlad z MiSikovej a Havlickovej ulice na mesto. Ploty méZzu byt vytvorené zelefiou (Zivé

ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu a sluzby.

ZELEN: Zachoval ekologické danosti sektora a dopliiujiicou vysadbou skvalitnit’ zele. Oporne mury
nechat obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoZiiuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mézu byt
umiestnené v opornych muroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapoditavajl sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor €. 65

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené ulicou Frana Krala, Vigkovou ulicou, Lermontovovou
ulicou a Puskinovymi schodami. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

e Funkéné vyuiitie izemia: -
Prevladajuca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia, musi mat obytnu funkciu asport 70% objektov sektoru.
Dopliiujtica funkcia - ob&ianska vybavenost

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolodenskeé
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru sti v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom — samostatne stojaci
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
o Minimélna stavebna parcela:

rodinny dom - 6 rov

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 8 arov
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Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,35

Index prirodnej plochy: 0,55

Maximalna podlaznost’.

rodinny dom - 2 nadzemné podlazia a 1 ustipené podlaZie, alebo podkrovie

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podiazia a 1 ustiipené podlaZie,
alebo podkrovie

Vy8ka zéstavby musi byt prisposobena okolitej zastavbe.

»  Stavebna &iara: Uréend existujlicou zastavbou.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Niekolko objektov v sektore je
zapisanych v zozname kultirnych pamiatok. Nesmie sa pripustit’ znicenie alebo zniZenie ich kulttrno-
historicko a sociélnej hodnoty.

Objekly zapisané do zoznamu kultirnych pamiatok:

Ekiekticka vila z roku 1915, ulica Fraia Krala ¢.1 parc. &. 3512; Eklekticka vila z roku 1910, ulica Frafa
Kréla &.5 parc. ¢. 3510; Secesny bytovy dom zo zadiatku 20.storocia, Lermontovova ulica .12 pare. ¢.
3515; Ekiekticky bytovy dom zo zadiatku 20.storodia, Lermontovova ulica ¢.14 parc, ¢. 3517; Eklekticka
vila so zahradou z 20 rokov 20.storogia, Lermontovova ulica .16 parc. ¢ 3518; Eklekticka vila so
zéhradou z 20 rokov 20.storodia, Lermontovova ulica 6.18 parc. ¢. 3520

| SMERNA CAST

PLOCHA: 2,645 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor leZi v svahovitom Uzemi, s velkym vyskovym rozdielom medzi ulicou Frafa
Kréla a Vigkovou ulicou. Uzemie je stavebne stabilizované aje zastavané funkéne a &tjlovo réznorodou
zaslavbou. Vsektore je zastipena historizujlica, funkcionalistickd a modernisticka architektira.
Z typologickych foriem je zastipeny predovSetkym bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily. V sektore
je umiestneng belgicke, holandské a rumunske velvyslanectvo. Objekty maji velmi dobr architektonickt
Oroven. Niekolko romantickych objektov je zapisanych vzozname kulturnych pamiatok. Kvalitnd,
modernisticku architektiru so $esdesiatych rokov predstavuje bytovy dom na Vickovej ulici. Sektor ma
zaujimavo rieSent urbanistick( situaciu, ktora sa vyrovnava s velkym vyskovym rozdielom (izemia

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: V sekiore je zastipend
kvalitna romantické a funkcionalisticka architektlira, ktora vytvara zaujimavy urbanisticky celok.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu adostavbu existujlcich objektov. Pri
rekonstrukcii adostavbe sa nepriptsta zniZenie ekologickych hodnot sektoru, Hmotové rieSenie a
priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit charakteru zemia. Zastavanost, vysku
zastavby, hmotovopriestorov(t a architektonickl formu je potrebné dokladne preverit a posudit. Ploty
a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili priehlady do zelene. Ploty méZu
byt vytvorené zelefiou {Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, sluZby a kultdru.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujicou vysadbou skvalitnil’ zeleft. Oporné mory
nechat' obrast popinavymi rastinami. Tam kde to zastavba umoZiiuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov.
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STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit' na viastnom pozemku. Garaze mézu byt
umiestnené v opornych muroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapoditavaju sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor €. 66

| ZAVAZNA East

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené ulicou Frana Krafa, Vickovou ulicou, Puskinovymi
schodami a parcelami obytnych objektov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
e Funkéné vyulZitie Gzemia:
Prevladajuca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajlica obytna funkcia, must mat obytnt funkciu aspori 70% objektov sektoru.
Doplfiujica funkcia - obianska vybavenost
o Nepripustné funkéné vyuZitie izemia:
Viyroba, sklady, dielne, Serpacia stanica pohonnych hmd, autoserws malovyroba, podnikatelské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spolotenské
b prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

» Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

e Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 6 arov

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 8 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,35

index prirodnej plochy: 0,55

Maximalna podlaZnost”

rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a 1 ustipené podlaZie, alebo podkrovie.
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 4 nadzemné podlaZia a 1 ustupene podiazie,
alebo podkrovie.

Vyska zastavby must byt prispésobena okolitej zastavbe.

o  Stavebna &iara: Uréena existujlicou zastavbou.

ZELEN: Na Vigkovej ulici 6.8, &islo parcely 3495/1, sa nachadza chraneny strom gledicie trojtffiovej.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,435 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovitom tzemi, s velkym vySkovym rozdielom medzi uficou Fraria
Krala a Vigkovou ulicou, Uzemie je stavebne stabilizované aje zastavané funkéne a $tylovo réznorodou
zastavbou, Z typologickych foriem je zastipeny predovéetkym bytovy dom arodinny dom charakteru
mestskej bytovej vily. Vsekiore previada zastipenie funkcionalistickej a modernistickej architekttry.
Objekty majui velmi dobr(i architektonicku drover.

Ing.arch, Viadimir Zigo : 95



Aktualizacia UPN-Z A6 Bratistava, rok 2000 - Sistopis

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekondtrukciu adostavbu existujiicich objektov.  Pri
rekonstrukeil adostavbe sa nepriptigta znizenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové rieSenie a
priestorova skladba navrhovanej zéstavby sa musi prispdsobit’ charakteru Gizemia. Zastavanost, vysku

z4stavby, timotovopriestorovii a architektonickl formu je potrebné dokladne preveril a posudit. Ploty
a-prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili priehlady do zelene. Ploty méZu
byt vytvorené zeleriou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod a sluzby,

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujticou vysadbou skvalitnit' zelen. Oporné mury
nechat obrast popinavymi rastiinami. Tam kde to zastavba umozZiiuje vysadit pozdiZ ulic aleje stromov.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. Gardze méZu byt
umiestnené v opornych muroch a ak s tieto garéZe zazelenang, nezapoditavaju sa do zastavanej plochy
objektom,

Sektor ¢. 67

| ZAVAZNA EAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Urbankovou ulicou, Viskovou ulicou a Puskinovymi
schodami. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA;

e Funkéné vyuzitie Gzemia:
Byvanie.

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spologenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: .
rodinny dom — samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
e Minimalna stavebna parcela: 6 arov
Maximaina stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,35
Index prirodnej plochy: 0,55
Maximalna podlainost'"
rodinny dom - 2 nadzemné podlazia a 1 ustipené podlaZie, alebo podkrovie.
Vyska zastavby musi byt prispbsobena okolitej zastavbe.
o Stavebna Ciara: UrGena existujticou zastavbou.
Nepriptista sa vystavba vo vnutri sektora, kvéli jeho malej hibke a kvéli naruseniu urbanistického
charekleru tizemia.

ZELEN: Na Misikovej ulici, &islo parcely 3567, sa nachadza chraneny strom brezy papierovej.
Na Vickovej ulici, Sislo parcely 3557/4, sa nachadza chraneny strom borovice Griffitovej.
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| SMERNA CAsT

PLOCHA: 0,925 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor leZi v svahovitom Uzemi, s velkymi vydkovymi rozdielmi. Uzemie je
stavebne stabilizované a je zastavané réznorodou zéstavbou. Ztypologickych druhov je zastupeny
predovsetkym rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily. V seklore je prevladajica
funkcionalistick& a modernisticka architektira. Objekty maju velmi architektonick( Groven,

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu adostavbu existujticich. Pri rekontrukeil
a dostavbe sa nepripusta zniZenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové rieenie a priestorova skladba
navrhovanej zastavby sa musi prispdsobi charakleru (zemia, Zastavanost, vysku zastavby,
hmotovopriestorovy a architektonickl formu je potrebné dékiadne preveril’ a postidit. Ploty a prvky drobnej
architektdry musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili prishlady do zelene a aby sa zabezpedil vyhliad
z Misikovej ulice na mesto. Ploty mdzu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

ZELEN: Zachovat' ekologické danosti sekiora a dopliiujticou vysadbou skvalitnit zelei. Oporné mdry
nechat obrast' popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoZiuje vysadit pozdi ulic aleje stromov.

STATICKA DOPRAVA: GardZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. GaraZe mozu byt
umiestnené v opornych miroch a ak su tieto garaZe zazelenané, nezapotitavajll sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢. 68

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Haviickovou, Urbankovou ulicou a parcefami rodinnych
domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

e Funkéné vyuZitie Gzemia:
Prevladajica funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajlica obytna funkcia, must mat obytnG funkciu aspon 70% objektov sektoru,
Dopliujiica funkcia - ob&ianska vybavenost

e Nepripustné funkcné vyuZitie Dzemia:
Viyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spoloenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakleru st v sektore nepripusiné.

B REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
I rodinny dom - samostatne stojaci

O bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
e Miniméina stavebna parcela:

rodinny dom - 6 arov

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 8 arov
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Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 drov

Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

Maximalna podiaznost’:

rodinny dom - 2 nadzemné podiaZia a 1 ustipené podiaZie, alebo podkrovie

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podlaZia a 1 ustipené podlazie,
alebo podkrovie

Vyska zastavby musi byt prispdsobené okolitej zastavbe.

o  Stavebna Ciara: Uréena existujlicou zastavbou.

ZELEN: V severnej Sasti sektora sa nachadza chraneny prirodny areal ,Hiboka cesta,
V chranenom areali rastie lipova aleja a zarovef je v fiom vyznamna gelogicka lokalita,

[ SMERNA CAST ]

PLOCHA: 2,363 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor leZi v svahovitom Uzemi, s velkymi vyskovymi rozdielmi. Uzemie je
stavebne stabilizované a je zastavané réznorodou zastavbou. Ztypologickych druhov je zastipeny
predovSetkym rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily. V sektore sa nachadza objekt
belgického velvyslanectva av niekolkych objektoch je umiestnend administrativna funkcia, V sektore
prevlada funkcionalisticka, modernisticka a sli¢asna  architektiira. Objekty maji dobr(i architekfonick(
rovefi. V sektore bola porusend pdvodnd mierka zastavby vystavbou nového bytového domu
s heprimerane velkou podlaZnostou a zastavanou plochot,

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoinil rekonstrukciu adostavbu existujticich objektov. Pri
rekonstrukcii adostavbe sa nepriplista zniZenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové rieSenie a
priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit’ charakteru (zemia. Zastavanost, vysku
zastavby, hmotovopriestorovl a architekionicki formu je potrebné dékladne preverit a posudit. Ploty
aprvky drobnej architektury musia byt upravené tak, aby sa zabezpegili priehlady do zelene a aby sa
zabezpedil vyhi'ad z Havlickovej ulice na mesto. Ploty mo2u byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby.

ZELEN: Zachovat skologické danosti sektora a dopliiujicou vysadbou skvalitnit’ zelefi. Oporné mary
nechat obrast popinavymi rastiinami. Tam kde to zastavba umoZfiuje vysadit pozdi? ulic aleje stromoy.
Pouzit zazelenené terasy a strechy.

DOPRAVA: Havlickova ulica je navrhnutd ako komunikacia C1 zakladnej kategérie MOB/30,
s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m. Celkova Sirka komunikécie aj s chodnikom je 9 m,

Zizeny profil komunikacie je navrhnuty v kategéri MO5/30, s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m.
Celkova Sirka zGzeného profilu komunikéacie aj s chodnikom je 6 m.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umisstnit na viastnom pozemku. Garaze mézu byt
umiestnené v opornych miroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapocitavaji sa do zastavanej plochy
objektom.
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Sektor ¢. 69

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Hibokou cestou, Urbankovou ulicou a VIckovou ulicou
a parcelami obytnych objektov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

P FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie Ozemia:

i Prevladajiica funkcia - byvanie

Aby sa zachovala previadajuca obytna funkcia, musi mat obytnti funkeciu aspon 70% objektov sektoru,
Doplriujica funkcia - obcianska vybavenost, zelef na parcele .3657

o Nepripustné funkéné vyuiitie izemia:
VWroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivoiné prosiredie as negativnym vplyvom na spoloenské

prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v seklore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

o Typologicky druh zastavby pre funkciu hyvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
o Minimalna stavebna parcela:
rodinny dom - 8 arov
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 10 arov
Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,35
Index prirodnej plochy; 0,55
Maximalna podlaZnost’
rodinny dom - 2 nadzemné podiazia a jedno ustupené podlaZie, alebo podkrovie
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podlazia a jedno ustipené podlaZie,
alebo podkrovie
Vy$ka zéstavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.
o Stavebna ciara: Uréena existujlicou zastavbou.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Niekolko objektov je
zapisanych v zozname kulttrnych pamiatok. Nesmie sa pripustit ich zni¢enie alebo zniZenie ich kultirno-
historicko a socialnej hodnoty.

Objekty zapisané do zoznamu kultGrnych pamiatok:

Novokiasicisticka nemocnica zo zagiatku 20.storoia, Hiboka &.9 parc. ¢. 3660, 3661; Secesny bytovy dom
z roku 1907, Hlboka €.9 parc. ¢. 3649

ZELEN: V severnej Sasti seklora sa nachadza chraneny prirodny areal ,Hibok cesta’.
V chranenom aredli rastie lipova aleja a zarovef je v fiom vyznamna gelogicka lokalita. Na ulici BoZeny
. Némcovej, Sislo parcely 3589, sa nachadza chraneny strom borovice hladkej.
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| SMERNA CAST

PLOCHA: 2,769 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovitom zemi, Uzemie je stavebne stabilizované, s moznostou
; vystavby na ulici BoZeny Némcove. Ostatné Gzemie je zastavané funkéne as8tylovo réznorodou
zastavbou. Z typologickych foriem je zastlipeny predovsetkym bytovy dom, rodinny dom a rodinny dom
charakteru mestskej bytovej vily. Vsektore sa nachadzajl aj iné funkcie, je tu aredl nemocnice,
; administrativa, restauracia Bakchus, plocha vyhradenej zelene. V sektore je zastUpena historizujca,
funkcionalisticka a modernisticka architekttra, Objekty maju velmi dobr( architektonicku Grover,

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor je vyznamny nielen
kvalitnou architektirou, ale aj zaujimavou urbanistickou situaciou, klora sa vyrovnava s komplikovanou
terénnou konfiguréciou.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekondtrukciu adostavbu existujucich. Pri rekonstrukcii
a dostavbe sa nepripista znizenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové riegenie a prisstorova skladba
navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit charakteru Ozemia. Zastavanos!, vy$ku zastavby,
hmotovopriestorovu a architektonick( formu je potrebné dokladne preverit a postdit. Ploty a prvky drobnej
architektury musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili prichlady do zelene. Ploty mdZzu byt vytvorené
zeleriou (Zivé ploty). ’

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby: .
Stavby pre zdravotnictvo, administrativu, sluzby, obchod.

ZELEN: Zachovat ekologické danosli sektora a doplfiujlicou vysadbou skvalitnit zelen. Oporné mury
nechat' obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umozriuje vysadit’ pozdiz ulic aleje stromov.
Odporuca sa pouZit zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlasthom pozemku. Garaze mézu byt
umiestnené v opornych muroch a ak su tieto garaze zazelenané, nezapogitavaju sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢. 70

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Hibokou cestou, Malinovou ulicou, Podhorského ulicou,
Sokolskou ulicou aparcelami rodinnych domov. Presné vymedzenie -sekioru je graficky vyjadrené vo
viykresoch.

E
i

FUNKCIA:

e Funkéné vyuZitie.izemia:
Prevladajuca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala previadajiica obytna funkcia, musi mat obytnt funkciu aspori 65% objektov sektoru.
Dopliiujuca funkcia - obgianska vybavenost
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o Nepripustné funkéné vyuzitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity s negalivnym vplyvom na Zivotné prostredie as negalivnym vplyvom na spoloCenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru sii v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci, radovy
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 6 arov

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 8 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,35

Index prirodnej plochy: 0,55

Maximalna podiaZnost’

rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie
bytovy dom charakieru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podlaZia a jedno ustiipené podlazie,
alebo podkrovie

Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.

o  Stavebna Giara: Uréena existujlicou zastavbou.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Niekolko objektov v sekiore je
zapisanych v zozname kultdrnych pamiatok. Nesmie sa pripustit’ ich zniéenie alebo zniZenie ich kultirno-
histaricko a sacidinej hodnoty.

Obijekty zapisané do zoznamu kulttrnych pamiatok;

Eklekticky objekt niekdajSieho sirotinca, dnes $kola z roku 1900, Hibok& €.4 parc, &. 3797, Eklekticka vila
so zahradou zroku 1910-1920, Hiboka 6.6 parc. ¢. 3798; Novoklasicisticka vila zkonca 20.storogia,
Hiboka &.8 parc. €. 3803; Eklekticka vila so zahradou z roku 1910, Capkova ulica &.1 parc. & 3800;

| SMERNA CAsT

PLOCHA: 3,595 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor leZi v svahovitom (zemi. Uzemie je stavebne stabilizované aje zaslavané
funkéne a Stylovo réznorodou zastavbou. Z typologickych foriem je zastipeny predovsetkym bytovy dom,
rodinny dom, rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily, 8kola a telocviéiha. V sektore je zastipena
historizujica, funkcionalisticka a modernisticka architekttra. Objekty maji velmi dobri architektonicki
(roven.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor je vyznamny nielen
kvalitnou architektirou, ale aj zaujimavou urbanistickou situaciou, ktora sa vyrovnava s komplikovanou
terénnou konfiguracioun, s réznorodymi typologickymi druhimi a s réznorodou funkénou napliou zastavby.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu a dostavbu existujlicich objektov. Pri vystavbe
ie potrebné vybudovat' novy oporny mur a zachovat terénné schodisko spajajuce Sokolskl ulicu
sCapkovou ulicou. Upravy musia viest' k architektonickému skvalitneniu a skultivovaniu celej radovej
zastavby ajej okolia. Akékolvek Gpravy alebo zasahy je potrebné dokladne preverit a posudif. Hmotové
rieSenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prisposobit charakteru (zemia. Zastavanost,
vy8ku zastavby, hmotovopriestorovl a architektonickll formu je potrebné dékladne preverit a postdit.
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Ploty a prvky drobnej archilektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpecili priehlady do zelene. Ploty
mbZu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby:
Stavby pre skolstvo a vychovu,Sport, administrativu, siuzby.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujticou vysadbou skvalitnit zelen. Oporné miury
nechat’ obrast’ popinavymi rastlinami. Tam kde fo zastavba umoZiuje vysadit pozdiz ulic algje stromov.
Pri zastavanosti vagsej ako 0,20 sa odpor(ida pouZit' zazelenené terasy a strechy,

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. Gardze mézu byt
umiestnené v opornych muroch a ak su tieto garaze zazelenané, nezapocitavaju sa do zastavanej plochy
objektom

Sektor ¢. 71

| ZAVAZNA CasT ]

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Praiskou a Hibokou cestou, Krizkovou ulicou,
Sokolskou ulicou a ulicou. Za sokoloviiou. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

» Funkéné vyuZitie Gzemia:
Previadajtica funkeia - byvanie
Doplfiujtica funkcia - obdianska vybavenost
Nebytové funkcie osadzovat predovsetkym pozdiz Prazskej cesty.

» Nepripustné funkéné vyuZitie Gizemia:
Vyroba, sklady, dielne, erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru sti v sektore nepripustne.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci .
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily
bytovy dom

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
e Minimalna stavebna parcela:
pre vetky typologicke druhy - 8 arov
Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,35
Index prirodnej plochy: 0,55
Maximaina podlaZnost”
rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie
ostatné typologické druhy - 4 nadzemné podlaZia a jedno usitipené podlaZie, alebo podkrovie
popri Prazskej ceste - 5 nadzemnych podlaZi a jedno ustupené podlazie, alebo podkrovie
Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.
o Stavebna clara: Urfend existujlicou zastavbou.
Na parcelach 6. 37201, 3718/5, 371816 a 3718/2 sa nepriptsta stavebna &innost.

2 &2 © o
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POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Na rohu PraZskej cesly je
objekt byvalych vinarskych zavodov, ktory je zapisany v zozname kultirnych pamiatok. Nesmie sa
pripustit jeho znicenie alebo znizenie jeho kultirno-historicko a socialnej hodnoty.

Objekt zapisany do zoznamu kultdrnych pamiatok:

Novorenezantny mestsky palac z roku 1879, Prazska ulica ¢.1 parc. ¢. 3714/2

| SMERNA CAST

PLOCHA: 5,006 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor leZi v svahovitom zemi. Uzemie je stavebne stabilizované aje zastavané
funkéne a Stylovo réznorodou zastavbou. Z typologickych druhov je zastipeny bytovy dom, rodinny dom,
rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily. V seklore je aj aredl ministerstva zahraniénych veci,
administrativne arézne prevadzkové objekly na PraZskej ceste a obchody. V sekiore je zastiipena
historizujiica, funkcionalistickd a modernisticka architektiira. Objekty maji réznu architektonickl Groven,
architektonicka kvalita niektorych objektov sa zniZila rekonstrukciami, stavebnymi Gpravami. Pre vaésinu
objektov v tomto tizemi je charakteristicka velka zastavanost' a podlaznost. Zastavba popri Prazskej ceste
mé charakter mestskej radovej zastavby.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: V Uzemi je zastipena aj dobré
modernisticka architekitra zo Sestdesiatych rokov. Sektor je vyznamny nielen kvalitnou architekttrou, ale
aj zaujimavou urbanistickou situaciou, ktord sa vyrovnava skomplikovanou terénnou konfiguracioun,
s réznorodymi typologickymi druhmi a s réznorodou funkénou napliiou zastavby.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoinit rekonstrukciu adostavbu existujicich objektov. Pri
rekonstrukcii aprestavbe sa nepriptsta zniZenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové rieSenie a
priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit charakteru tzemia. Zastavanost, vysku
zéstavby, hmotovopriestorovt: a architektonick( formu je potrebné dékiadne preverit a posidit. Ploty
a prvky drobnej architektury musia byt upravené tak, aby sa zabezpetili priehfady do zelene. Ploty mozu
byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby a kulttiru,

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujiicou vysadbou skvalitnit' zelefi. Musi sa zachovat
stvisly zeleny pas v slrede sektora, Oporné miry nechat’ obrast’ popinavymi rastlinami. Tam kde to
zastavba umozfiuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnif na viasthom pozemku. GardZe mozu byt
umisstnené v opornych miroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapocitavaju sa do zastavanej plochy
objektom.
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Sektor €.72

| ZAVAZNA CAsT

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Sokolskou ulicou, ulicou Za sokolovitou, Okanikovou
ulicou a parcelami obytnych objektov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie Gzemia:
Prevladajuca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajtica obytna funkcia, musi mat obytn( funkciu aspori 70% objektov sektoru.
Doplriujiica funkcia - obgianska vybavenost

e Nepripustné funkéné vyuiitie izemia:
Viyroba, sklady, dielne, erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

Minimalna stavebna parcela: 8 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 rov

index zastavanej plochy objektom: 0,35 ’

Index prirodnej plochy: 0,56

Maximalna podiaZnost’

rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a jedno ustiipené podlaZie, alebo podkrovie

Vy8ka zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.

o Stavebna giara: Uréend existujicou zéstavbou.

Nova zastavba nie je pripusina na parcele ¢.3742, na ktorej je areal tenisovych kurtov a na parcele
¢.375110 urcenej v ramci arealu obgianskej vybavenpsti na zslen,

| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,372ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovitom Gzemi, svelkymi vySkovymi rozdielmi. V sektore je
zastipend historizujuca, funkcionalistickd a modernisticka architektira, Uzemie je zastavané $tylovo
E . réznorodou zastavbou. V Uzemi je zastipena aj dobra architekiUra postavena v Style socialistického
I realizmu. Objekty majlt rdznu architektonickl Grover, architektonicka kvalita niektorych objektov sa zniZila
rekon8trukciami, stavebnymi Gpravami. Z typologickych druhov je zastUpeny bytovy dom, rodinny dom,
rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily. Sektor je zaujimavy zloZitou urbanistickou situaciou, ktora
sa musi vysporaduvat' s komplikovanou hmotovopriestorovou formou zéstavby a terénnou konfiguréciou,
s rdznorodymi typologickymi formami zastavby. V Gzemi s viditelné niekdajsie izemnicke zamery.
Neprepojena ulica Za Sokoloviiou je torzom budovanej komunikacnej siete.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu a dostavbu existujiicich objektov.. Hmotové
rieSenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit charakteru Uzemia. Zastavanost,
vysku zastavby, hmotovopriestorovii a architektonickil formu je potrebné dékladne preverit a postdit.
Ploty a prvky drobnej architektGry musia byt upravené tak, aby sa zabezpegili priehfady do zelene. Ploty
mozu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

Ing.arch. Viadimir Zigo 104



Aktualizacia UPN-Z A6 Bratistava, rok 2000 - Gistopis

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby, Sport a rekredciu.

ZELEN: Zachovat' ekologické danosti sektora a dopliiujiicou vysadbou skvalitnit' zelen. Opomé mury
nechat obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umozriuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov.,

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mdzu byt
umiestnené v opornych muroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapogitavajli sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢.73

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Praskou cestou, ulicou Za sokoloviiou, Banickou
ulicou a parcelami obytnych objektov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyulZitie Gzemia:
Prevladajtica funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajlica obyina funkcia, musi mat obytnt funkciu aspoii 70% objektov sektoru,
Dopliiujtica funkcia - obdianska vybavenost

o Nepripustné funkéné vyuZitie 0zemia:
Vyroba, sklady, dielne, &erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivolné prostredie a s negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sekiore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
e Minimalna stavebna parcela; 6 arov
Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30
Index prirodnej plochy: 0,60
Maximalna podliaZnost’
rodinny dom - 2 nadzemné podiaZia a jedno ustipené podiazie, alebo podkrovie
Vysgka zastavby musi byt prispdsobena okolitsj zastavbe,
e Stavebna éiara: UrCena existujicou zastavbou,
Novéa zastavba nie je pripustna na parcelach ¢.3757, 6.3756, 6.3755, €.3754, a ¢.3780/2 uréenych
v ramei arealu ob&ianskej vybavenosti na zelen.

| SMERNA CAsT

PLOCHA: 2,935 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor leZi v svahovitom Gzemi, svelkymi vySkovymi rozdielmi. V sektore je
zastupena historizujica, funkcionalisticka amodemisticka architektura. Objekty maju  roznu
architektonick(l Groveri. V Uzemi je zastipena aj dobra modernisticka architektira zo Sestdesiatych rokov.
Z typologickych druhov je zastupeny bytovy dom, rodinny dom, rodinny dom charakteru mestskej bytovej
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vily. Seklor je zaujimavy zloZitou urbanistickou situaciou, ktora sa musi vysporadavat s komplikovanou
hmotovopriestorovou formou zastavby a terénnou konfiguraciou, s réznorodymi typologickymi formami
zastavby. V iizemi su viditelné niekdajsie Uzemnicke zamery. Neprepojena ulica Za sokoloviiou je torzom
budovanej komunikatnej siete.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sekior susedi s arealom
Kalvarie, ktory ma plochy s najvy$sim vyskytom kultirnych, historickych a sociainych hodnét.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: UmoZnit rekonstrukciu a dostavbu existujiicich objektov. Hmotové
rieSenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit’ charakteru Uzemia, Zastavanost,
vydku zastavby, hmotovopriestorovil a architektonickt formu je potrebné dokladne preverit a posudit.
Ploty a prvky drobnej architektury musia byt upravené tak, aby sa zabezpegili priehlady do zelene. Ploty
moZu byt vytvorené zeleriou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujiicou vysadbou skvalitnit' zelen. Oporné mury
nechat obrast’ popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoZiiuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. GaraZze mézu byt
umiestnené v opornych muroch a ak su lieto garaze zazelenané, nezapogitavajli sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢. 74

| ZAVAZNA CAsT

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Banickou ulicou, Podhorského ulicou, Ostravskou
ulicots a Kalvariou. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie uzemia:
Prevladajlica funkcia - byvanie _
Aby sa zachovala previadajlica obytna funkcia, musi mat obytn(i funkciu aspofi 80% objektov sektoru.
Dopliujlca funkcia - obgianska vybavenost

o Nepripustné funkéné vyuZitie iizemia:
Viyroba, skiady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spolocenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru si v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
¢ Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

Minimalna stavebna parcela: 8 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60 '
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» Maximalna podiaznost":
2 nadzemneé podlaZia a jedno ustipené podiazie, alebo podkrovie
Vy8ka zastavby musi byt prispésobené okolitej zastavbe.

o  Stavebna ¢iara: UrCena existujlicou zastavbou.
Nepripista sa zastavovat Gizemie vo vnutri sektoru.

| SMERNA CAST B

PLOCHA: 2,362 ha

CHARAKTERISTIKA: Seklor lezi v svahovitom Uzemi, svelkymi vyskovymi rozdielmi. V sektore je
zaslipena historizujtica, funkcionalistickd, modernisticka architektira asttasng architektura. Objekty
maju réznu archilektonickt aroven. Vizemi je zastipena aj dobra modernisticka architektira zo
Sestdesiatych rokov. Na Ostravskej ulici si novopostavené objekly rodinnych domov, ktoré st prikladom
nevhodnej sti¢asnej romantizujticej architektGry. Z typologickych druhov je zastipeny rodinny dom a
rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily. Sektor je zaujimavy zloZitou urbanistickou situaciou, ktora
sa musi vysporadivat s komplikovanou hmotovopriestorovou formou zastavby a terénnou konfiguréciou,
s réznorodymi typologickymi formami zastavby. V 0zemi s viditelné niekdajSie (zemnicke zamery.
Neprepojena Ostravska ulica aMalinova ulica je torzom budovanej komunikaénej siete. Sektor je
stavebne stabifizovany.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNOaHISTORICKEHO ‘MIESTA: Sekfor susedi s aredlom
Kalvarie, ktory ma plochy s najvy$sim vyskytom kultirnych, historickych a socialnych hodnét.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit' rekonstrukciu adostavbu existujlicich objektov. Hmotové
rieSenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit charakteru UzemiaZastavanost,
vySku zastavby, hmotovopriestorovit a architektonickd formu je potrebné dokladne preveril’ a posidit.
Ploty a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpegili priehfady do zelene. Ploty
mdZu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh 2astavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujucou vysadbou skvalitnit zelefi. Oporné mury
nechat’ obrast’ popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoZiiuje vysadit pozdiZ ulic aleje stromov.
PouZit zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mézu byt
umiestnené v opornych miroch a ak s fieto garaZe zazelenane, nezapogitavajli sa do zastavanej plochy
objektom,
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Sektor €. 75

| ZAVAZNA CAsT B}

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Prazskou cestou, Banickou ulicou, Langsfeldovou
ulicou a z ostatnych stran pozemkami rodinnych domov a verejnej zelene. Presné vymedzenie sekioru je
graficky vyjadrené vo vykresoch,

FUNKCIA:
o Funkéné vyuZitie Uzemia:
Verejna zelen.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Areal Kalvarie ma plochy s
vyskytom kultarnych, historickych a sociéinych hodndt, s prevahou ekologicky stabilnych pldch. Zatiatkom
18.storodia tu mesto vybudovalo Krizovl cestu.

. ZELEN: Zachovat' ekologické danosti sektora a novou vysadbou obnovit pévodnt druhovost drevin
a krovin prislichajlcich dubohrabovému lesu Kalvarie.

| SMERNA CAST |

B PLOGHA: 4,960 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie seklora tvory lesny kopec Kalvarie, ktory sa nachadza nad Prazskou
cestou. V sektore sa nachadzaju relikly sakralnych pamiatok, skor duchovného charakleru. Zastavenia
pbvodnej Krizovej cesty st znitené, alebo sii v ruinach. Cast Krizovej cesty bola odstranena v stvislosti
svystavbou PraZskej cesly. Cela plocha Kalvarie je prerastena naletovymi drevinami. Vizemi sa
nachédzaji nepovolené skiadky. PretoZe Uzemie nie je dostatoéne udrziavang, pdsobi neupravenym
dojmom.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Zabezpesit a umoZnit rekonstrukciu a dostavbu aredlu podla zésad
pamiatkovej obnovy Krizovej cesly na bratislavskej Kalvarii. Zakladnou myslienkou pamiatkovej obnovy je
uvedenie Krizovej cesty do podoby, ktord vypoveda ojej kultirej, historickej a socialnej hodnote.
Rekonstrukeia vyuZziva metodu konkrétneho spésobu pamiatkovej obnovy, ktorl podfa potreby kombinuje
s vytvarno-symbolickou obnovou. Rekonstrukéna metéda sa bude tykat iba architekttry objektov. Jediny
prvok socharskej vyzdoby, klory musi ostal’ zachovany v originali na pdvodnom mieste je socha
ukrizovaného Krista na krizi, Popri Krizovej ceste sa niektoré vybrané zastavenia obnovia metodou
presnej rekonstrukcie. Ostatné zastavenia sa vybudujl z klasickych stavebnych materialov, ale s pouzitim
modernych vyrazovych prostriedkov, Musi byt respektovany charakter kultového miesta a existencia
hornej Gasti Krizovej cesty, ktora ma dominaniny charakter. Zabezpegit Upravu celého areélu aj s parkovo-
vyhliadkovymi plochami aterasami, s pouZitim primeranych materialov a urbanistického dizajnu.
Zabezpetit vyhlad na mesto, VSetky uvaZované zasahy aupravy treba starostiivo vyhodnocovat, aby
nedoslo k poskodeniu kulttirno-historicko-socidinych a ekologickych hodndt tizemia,

ZELEN: Novou vysadbou kompoziéné stvamit les, obnovit avytvorit priehfady z lokalit dominant
vydistenim od néletovych drevin. Oporné miry nechat obrast’ popinavymi rastlinami. Ochranovat’ eroziou
ohrozené svahy. Zabezpsedit pravidelnd udrzbu.
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Sektor €. 76

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Podhorského ulicou, Ostravskou ulicou, ulicou Na
Kalvarii a Kalvariou, Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie Gzemia:
Previadajica funkcia - byvanie
Aby sa zachovala previadajica obytna funkcia, musi mat' obytnt funkciu aspoi 80% objekiov sektoru.
Doplriujuca funkcia - obdianska vybavenost

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojac

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e - Minimaina stavebna parcela: 6 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

MaxImalna podlaZnost”:

2 nadzemné podlaZia a jedno ustlpené podlaZie, alebo podkrovie

Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolite] zastavbe.

»  Stavebna éiara: Uréena existujlicou zastavbou,

| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,645ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor leZi v svahovitom uzemi, svelkymi vySkovymi rozdielmi. V sektore je
zastupena predovsetkym funkcionalistick&, modernisticka a si¢asna architektura. V uzemi je zastlpena g
dobra modernisticka architektira zo Sestdesiatych rokov. Ztypologickych druhov je zastdpeny
predovSetkym rodinny dom. Objekty majti réznu architektonicku troved. Pri prestavbach mnoho domov
stralilo svoj povadny vyzor as nim aj dobrii pévodnl architektonick(l Uroven. Sektor ma komplikovant
terénnu konfiguraciou. V Gzemt su viditelné niekdajsie Uizemnicke zamery. Neprepojena Ostravska uiica
a Malinova ulica je torzom budovanej komunikacnej siete.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor susedi sarelom
Kalvarie, ktory ma plochy s najvy$sim vyskytom kulttrnych, historickych a socialnych hodnét,

PRIESTOROVE USPORIADANIE: UmoZnit rekonstrukciu adostavbu existujucich objektov Hmotové
rieSenie a priestorova skiadba navrhovanej zastavby sa musf prispdsobit charakferu Uzemia. Zastavanost,
vysku zastavby, hmotovopriestorov( a architektonickd formu je potrebné ddkladne preverit a.posidit.
Ploty a prvky drobnej architektGry musia byt' upravené tak, aby sa zabezpedili priehfady do zelene. Ploty
mozu byt vytvorené zelefou (Zivé ploty).
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REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujticou visadbou skvalitnit zelen. Oporné mury
nechat obrast’ popinavymi rastiinami. Tam kde to zastavba umoziiuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov.
PouZit zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnil' na vlastnom pozemku. Garaze mdzu byt
umiestnené v opornych muroch a ak su tieto gardze zazelenané, nezapocitavajl sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor €. 77

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Hibokou cestou, Malinovou ulicou, parcelami rodinnych
domov a arealom kostola sjaskynfou Lurdskej Panny Marie. Presné vymedzenie sekloru je graficky
vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie Gzemia:
Prevladajuca funkeia - byvanie
Aby sa zachovala previadajlca obytna funkcia, musi mal obytn(i funkciu aspon 80% objektov sektoru.
Doplriujiica funkcia - ob¢ianska vybavenost

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Serpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spoloSenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru sti v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

s Minimalna stavebna parcela: 6 arov

o Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
index zastavanej plochy objektom: 0,30

® |ndex prirodnej plochy: 0,60

s Maximalna podlaZnost"
2 nadzemné podiaZia a jedno ustiipené podlazie, alebo podkrovie
Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.

o  Stavebna Ciara: Nestanovuje sa,

| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,277 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor leZi v svahovitom Gzemi. Vsektore je zastipena predovSetkym
funkcionalisticka a modernisticka architektura, V tizemi je zastipena aj dobra modernisticka architektira
zo $Sestdesiatych a sedemdesiatych rokov. Z typologickych druhov je zastUpeny predovSetkym rodinny
dom. Objekty majii réznu architektonicku Groven. Pri prestavbach mnoho domov stratilo svoj pdvodny
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vyzor a s nim aj dobrt pdvodnt architektonickd Urover. Sektor méa komplikovant terénnu konfiguréaciou.
Velké st vyskové rozdiely medzi Groviiou Hibokej cesty a zastavby nad fou.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sekior sa nachadza vedla
aredlu kostola sjaskyfou Lurdskej Panny Marie, kiory maplochy snajvy$sim vyskytom kultdrnych,
historickych a sociainych hodndt. Kostol Panny Marie SneZnej patri medzi hlavné hmotové a kompozicné
dominanty Sirsieho zemia.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukeiu a dostavbu existujicich objektov. Hmotové
rieSenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit charakteru Uzemia, Zastavanost,
vy8ku zéstavby, hmotovopriestorovti a architektonick( formu je potrebné dokladne preverit a postdit.
Ploty a prvky drobnej architekt(ry musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili priehlady do zelene. Ploty
moZu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby.

ZELEN: Zachovat' ekologické danosti sektora a doplfiujicou vysadbou skvalitnit Zzelen, Oporné mury
nechat’ obrast’ popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoziuje vysadit' pozdiz ulic aleje stromov.
PouZit zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit' na vlastnom pozemku. Garaze mézu by!
umiestnené v opornych muroch a ak s tieto garaze zazelenané, nezapotitavaju sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢. 78

| ZAVAZNA EAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Hibokou cestou, Lavéekovou ulicou, ulicou Na Kalvari
az ostatnych stran pozemkami rodinnych domov a zahrad. Presné vymedzenie sektoru je graficky
vyjadrené vo vykresoch,

FUNKCIA:

e Funkcné vyuZitie Gzemia:
Ocianska vybavenost.

o Nepripustné funkéné vyuiitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivily s negativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spolofenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

o  Minimalna stavebna parcela: 6 arov

s Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,20

e Index prirodnej plochy: 0,70

s  Maximalna podiaZnost’ neregulovana

e Stavebna ¢iara: Nestanovuje sa.
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| SMERNA CAST |

PLOCHA: 1,182 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor je urbanisticky aj architektonicky stabilizované tzemie. V sektore sa
nachadza cirkevny komplex s kostolom akapinkou v prirode. Vyznamni kuitirmo-spoloGenskl Glohu
v ramci mesta zohrava cirkevny komplex kostola Panny Marie Sneznej vysvateny v roku 1948 aLurdska
jaskynfia, ktora vznikla v upravenom kamefolome. Komplex je celomestsky vyuZivany. Kostol Panny Marie
SneZnej patri medzi hlavné hmotové a kompoziéné dominanty Sirgieho zemia.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Areal cirkevného komplexu
ma plochy s najvy$Sim vyskytom kultirych, historickych a sociainych hodnét, s prevahou ekologicky
stabilnych pldch. Nesmie sa pripustit ich zniGenie alebo zniZenie ich kultirno-historicko a socidlnej
hodnoty.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Zabezpedit a umoznil’ rekonstrukeiu adostavbu objektov arealu.
- UmoZnit' dostavbu veZe kostola Panny Méarie SneZnej. Zabezpedit kvalitni rekonstrukciu celého arealu
. z jeho plochami a terasami. Pri rekonstrukcli musia byt pouZité primerané materialy a urbanisticky dizajn.
Vetky uvaZované zasahy a Upravy freba starostiivo vyhodnocovat, aby nedoslo k poskodeniu kulttrno-
historicko-socialnych a ekologickych hodndt izemia. PretoZe 1zemie IeZi v priestore historickej panoramy
mesla a zastavba sa mdZe objavil' af v siluete mesta, je potrebné (zemie preverit' g z dialkovych
pohiadov.

(' REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Cirkevné stavby

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujicou vysadbou skvalitnit zelef. Oporné mury
nechat obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoziiuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku.

Sektor ¢.79

[ ZAVAZNA EAST | ]

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Haviidkovou ulicou, Hlbokou cestou a parcelami
rodinnych domov. Presné vymedzenie sekloru je graficky vyjadrené vo vykresoch,

FUNKCIA:
o Funkéné vyuiitie izemia:
Prevladajuca funkcia - byvanie '
Aby sa zachovala previadajtica obytna funkcia, musi mat’ obytnt funkciu aspon 80% objektov sektoru.
| Dopliujtica funkcia - obcianska vybavenost
: o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Viyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negafivnym vplyvom na spoloGenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
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REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
¢ Minimalna stavebna parcela: 6 arov
+ Maximaina stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30
Index prirodnej plochy: 0,60
e Maximalna podlainost’
2 nadzemné podiazia a jedno ustipené podiazie, alebo podkrovie
Vy8ka zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe,
¢ Stavebna ¢iara: Urcena existujlicou zastavbou.

ZELEN: V severnej Gasti ssktora sa nachadza chraneny prirodny areal ,Hibok4 cesta®.
V chranenom aredli rastie lipova aleja a zaroven je v fiom vyznamna gelogicka lokalita.

| SMERNA CAST

PLOCHA: 2,102 ha

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovitom tizemi. Medzi Hlbokou cestou a Schillerovou ulicou je
velky vyskovy rozdiel. Uzemie je stavebne stabilizované a je zastavané roznorodou zastavbou.
Z typologickych druhov je zastipeny predovSetkym rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej
bylovej vily. V sektore je zastlpena historizujlca, funkcionalisticka a modernisticka architektura, V (zemi
je zastipena aj modernisticka architektdra zo sestdes:atych asedemdesiatych rokov a aj sucasna
architekttira. Objekty majt dobrti architektonick Grover. Uzemie sektoru pOSObI dojmom uzatvorenosti a
izolovanosti.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor sa nachadza vedfa
aredlu kostola sjaskyfiou Lurdskej Panny Marie, ktory maé plochy snajvySsim vyskytom kultirnych,
historickych a socialnych hodnot. Kostol Panny Marie SneZnej patri medzi hlavné hmotové a kompoziéné
dominanty SirSieho uzemia.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu adostavbu existujicich objektov. Pri
rekonstrukcii a dostavbe sa nepripd§ta zniZenie ekologickych hodnét sekloru. Hmolové riesenie a
priestorova skladba navrhovanej zéstavby sa musi prispdsobit’ charakteru Uzemia. Zastavanost, vysku
zastavby, hmotovopriestorovli a architektonickdl formu je potrebné dékladne preverit' a posudit. Ploty
a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili priehlady do zelene. Ploty m6zu
byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby.

ZELEN: Zachovat' ekologické danosti sekiora a dopffiujlicou vysadbou skvalitnit zeleri, Oporné miiry
nechat’ obrast’ popinavymi rastiinami. Tam kde to zastavba umoZiiuje vysadit pozdiZ ulic aleje stromov.
Pou?it zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na vlasthom pozemku,
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Sektor ¢. 80

| ZAVAZNA CAst ]

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené ulicou Na Kalvarii, Lavéekovou ulicou, Tajovského
ulicou a Gorazdovou ulicou. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
o Funkéné vyuzitie Gzemia:
Prevladajiica funkcia - byvanie
Aby sa zachovala previadajiica obytna funkcia, musi mat obytnt funkciu aspor 70% objektov sektoru.
Dopliiujuca funkeia - ob¢ianska vybavenost
e Nepripustné funkéné vyuiitie (1zemia:
Viyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, malovyroba, podnikatefské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spoloCenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru sti v sektore nepripustnée.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

[ REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

o Minimalna stavebna parcela: 6 arov

e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30
Index prirodnej plochy: 0,60

e Maximalna podiaZnost"

2 nadzemné podlaZia a jedno ustlpené podiaZie, alebo podkrovie

Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolits] zastavbe.

o e Stavebna €iara: Urena existujlicou zéstavbou.

[ SMERNA CAST i

PLOCHA: 1,547 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie jo stavebne stabilizované a je zastavané rdznorodou zastavbou.
Z typologickych druhov je zastipeny predovetkym rodinny dom a rodinny dom charakteru mesiskej
bytovej vily. Okrem obytnsj funkcie sa v sektore nachadza aj objekt Skolky. V sektore je zastipena
historizujuca, funkcionalisticka a modernisticka architektira. Objekty maju réznu architektonick( Groveri.
Pri prestavbach mnoho domov stratio svoj povodny vyzor asnim a dobrid pévodni architektonick
Uroven.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sekior sa nachadza vedla
aredlu kostola sjaskyrou Lurdskej Panny Mérie, ktory méaplochy snajvyS$§im vyskytom kultdrnych,
historickych a socialnych hodndt. Kostol Panny Méarie SneZnej patri medzi hiavné hmotové akompoziéné
dominanty Sir§ieho Gzemia. :
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PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoinit rekondtrukciu adostavbu existujicich objektov. Pri
rekonstrukcii adostavbe sa nepripiéta znizenie ekologickych hodndt sekltoru. Hmotové rieSenie a
priestorové skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit charakteru zemia, Zastavanost, vy$ku
zastavby, hmotovopriestorovll a architektonickil formu je potrebné dékladne preverit a postdit. Ploty
aprvky drobnej architektury musia by{ upravené iak, aby sa zabezpedili priehlady do zelene. Ploty méZu
byt vytvorené zeleriou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre Skolstvo a vychovu.

ZELEN: Zachovat' ekologické danosti sektora a doplfiujiicou vysadbou skvalitnit zelen. Oporné mury
nechat’ obrast’ popinavymi rastiinami, Tam kde to zastavba umoZiiuje vysadit' pozdlZ ulic aleje stromov.
PouZit zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku.

Sektor ¢. 81

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Tajovského ulicou, ulicou Na Kalvarii a Kalvariou,
Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

¢ Funkéné vyuZitie Gzemia:
Previadajuca funkcia - byvanie '
Aby sa zachovala prevladajlica obytna funkcia, musi mat obytnt funkciu aspori 80% objektov sektoru,
Dopliiujica funkcia - obdianska vybavenost

» Nepripustné funkcné vyuZitie Uzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru sti v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

o Minimalna stavebna parcela: 6 arov

e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30

e Index prirodnej plochy: 0,60

o Maximaélna podiaZnost"”
2 nadzemné podiaZia a jedno ustiipené podiaZie, alebo podkrovie.
Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.

o Stavebna ¢iara: UrCena existujlicou zastavbou.
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[ SMERNA CAST |

PLOCHA: 1,110 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie je stavebne stabilizované a je zastavané réznorodou zastavbou. V sektore
je zastipena historizujuca, funkcionafistickd, modernisticka a stgasna architektira. Z typologickych
druhov je zastlpeny predovsetkym rodinny dom. Objekly maji réznu architektonickd Groven. Pri
prestavbach mnoho domov stratilo svoj pdvodny vyzor a s nim aj dobrd pévodnu architektonicku troveri.
V Gzemi je zastlpena aj sU¢asna nevkusna romantizujlca architektura,

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sekior susedi s arealom
Kalvarie, ktory ma plochy s najvy$sim vyskytom kulttrnych, historickych a socialnych hodnét,

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu adostavbu existujlicich objektov. Hmotové
rieSenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prisposobit’ charakteru Uzemia, Zastavanost,
vySku zastavby, hmotovopriestorovll a architektonick(l formu je potrebné dokladne preverit a posidit.
Ploty a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpetiii prishlady do zelene. Ploty
mozZu byt vyivorené zelefou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluzby.

ZELEN: Zachovat ekoiogiéké danosti sektora adoplfiujlicou vysadbou skvalitnit’ zelefi. Oporné mury
nechat’ obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umozfiuje vysadil’ pozdlz ulic aleje stromov.
PouZit zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnif na viastnom pozemku.

Sektor €. 82

| ZAVAZNA CAST |

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Prazskou cestou, Langsfeldovou ulicou, Kalvariou a
pozemkami rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie uzemia:
zelett a byvanie.

o Nepripustné funkéneé vyuZitie izemia:
Viyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spoloenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru s v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
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REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

»  Minimalna stavebna parcela: 8 arov

« Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30

o Index prirodnej plochy: 0,60

e Maximalna podlaZnost’
2 podlazia a jedno ustiipené podlaZie, alebo podkrovie nad niveletu Langsfeldovej ulice
Vy$ka zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.

o Stavebna ciara: 2 m od sti¢asnej hrany komunikéacie - Langsfeldova ulica.

ZELER: Zachoval ekologické danosli sektora a novou vysadbou obnovi{ pévodn druhovost drevin
a krovin prislichajucich dubohrabovému lesu Kalvarie.

{ SMERNA CAST

PLOCHA: 1,560 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie sektora tvari strmy svah nad Prazskou cestou. Cela plocha je porastena
naletovymi drevinami. V Gzemi sa nachadzaji nepovolené skiadky, Pretoze Uzemie nie je dostatoéne
udrZiavang, pdsobi neupravenym dojmom.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor susedi s aredlom
Kalvérie, ktory ma plochy s najvy$8im vyskytom kulttirnych, historickych a socialnych hodnét.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Na zapade Uzemia, pozdiZ Langsfeldovej ulice, umoznit vystavbu. Pre
zastavbu je urdena maximalna vyska 2 podlazia a jedno ustipené podlaZie nad niveletou Langsfeldovej
ulice. Podlaznost zo strany Prazskej cesty je dana konkrétnou terénnou konfiguréciou. Hmotové rieSenie a
priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit’ charakleru Uzemia ajehc prirodnym
danostiam. Umiestnenie objektov, jeho zastavanost’ a vysku, jeho hmotovopriestorovu a architektonickl
formu je potrebné dbkladne preverit a posudit. PretoZe tizemie uréené na zastavbu ma Specifick(s polohuy,
je pohladovo aktivne z Prazskej cesty, Jaskovho radu a z $irSieho Uzemia had Jaskovym radom, musi sa
zdokumentovat' pdsobenie zastavby aj z tychto miest. Zabezpedit' Upravu celého seklora aj s parkovo-
vyhliadkovymi plochami aterasami, s pouZitim primeranych materidlov a urbanistického dizajnu. Ploty
a prvky drobnej architektlry musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili priehfady do zelene a vyhlady
z Langsfeldovej ulice. Ploty mdzu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty). VSetky uvaZzované zasahy a Upravy
treba starostlivo vyhodnocovat, aby nedoSlo k poskodeniu kultirno-historicko-sogidlinych a ekologickych
hodnét viastného izemia i iizemia susednej Kalvarie.

ZELEN: Zachoval' ekologické danosti sektora a novou vysadbou obnovit druhovost drevin akrovin
prisitichajticich dubohrabovému lesu susednej Kalvarie. Zeleft sekiora je prirodzenym pokradovanim
zelene Kalvarie. Novou vysadbou kompozidné stvarnit les, obnovit' a vytvorit' priehtady z lokalit dominant
vydistenim od naletovych drevin, Oporné mury nechal obréast popinavymi rasllinami. Ochranoval erdziou
ohrozené svahy. Zabezpe&il pravideln Gdrzbu.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku,
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Sektor €. 83

| ZAVAZNA CAST

'VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Kalvariou, Tajovského ulicou, Langsfeldovou ulicou
a parcelami rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéneé vyuZitie Uzemia:
Previadajuca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajiica obytna funkcia, musi mat obytnti funkciu aspof 80% objektov sektoru.
Dopliujtca funkcia - ob&ianska vybavenost

» Nepripustné funkcneé vyuiitie (izemia: ,
Vyroba, sklady, dielne, Serpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, malovyroba, podnikatefské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spoloCenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

+ Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

¢ Minimalna stavebna parcela:
rodinny dom - 8 arov
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 10 arov

e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30

s Index prirodnej plochy: 0,60

o Maximalna podlainost:
rodinny dom - 2 nadzemné podlazia a 1 ustipené podiazie, alebo podkrovie
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podlazia a 1 ustipené podiazie,
alebo podkrovie
Vyska zastavby musi byt prispésobena okolitej zastavbe.

o Stavebna ¢iara: Uréena existujicou zastavbou.
Nepripusta sa zastavovat' (izemie vo vnitri sektoru.

| SMERNA CAst

PLOCHA: 3,659 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie je stavebne stabilizované aje zastavané étylovo réznorodou zastavbou.
Z typologickych druhov je zastiipeny predovsetkym, rodinny dom a bytovy dom. V seklore je zastipena
historizujtica, funkcionalisticka, modernisticka a stiéasna architektira. Objekty majl réznu architektonick
Urovefi, Pri prestavbach mnoho domov stratiio svoj povodny vyzor asnim aj dobry pdvodnt
architektonickt)y Grovel. Vizemi je zastipend aj sifasnd romantizujica architektra. Patpodiazny
modernisticky obytny dom na Tajovského ulici postaveny v osemdesiatych rokoch porusil mierku okolitej
zastavby. V prizemi obytného domu na Tajovského ulici st umiestnené obchodné priestory.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Sektor susedi saredlom
Kalvérie, ktory ma plochy s najvy$sim vyskytom kultirnych, historickych a socialnych hodndt.
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PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznil' rekonstrukeiu a dostavbu existujicich objeklov. Akékolvek
upravy alebo zasahy je potrebné dokladne preverit a postdit. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa nepripusta
zniZenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové riesenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa
musi prisposobil charakteru Uzemia. Zastavanost, vysku zastavby, hmotovopriestorovti a architektonicku
formu je potrebné dokladne preverit a postdit. Ploty a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak,
aby sa zabezpedili prishtady do zelene. Ploty m62u byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, sluzby, obchod

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sekiora a dopliiujiicou vysadbou skvalitnit zelei. Oporné mry
nechat’ obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umozfiuje vysadit' pozdiz ulic aleje stromov.
PouZit zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. Garaze moéZu byt
umiestnené v opornych muroch a ak s tieto garaze zazelenané, nezapoGitavaju sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢. 84

[ZAVAZNA GAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemis je vymedzené Tajovského, Lavéekovou, Gorazdovou
a Tablicovou ulicou.

FUNKCIA:
e Funkéné vyulitie tzemia:
Previadajlica funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajlica obytna funkeia, musi mat obytn: funkciu aspon 70% objeklov sekioru.
Dopliiujtica funkcia - obéianska vybavenost
Parcely & 3937, 6. 3936, &. 3935, ¢. 3886/2, &. 3893 a &. 3881/8 si) uréené len pre funkciu obCianskej
vybavenosti a méZe sa na nich umiestriovat len typologicky druh zéstavby pre Skolstvo a vychovu. -
o Nepripustné funkéné vyuZitie zemia:
Viyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatelske
aktivity s negativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spolofenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Miniméina stavebna parcela: 8 arov

o Maximaina stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30

o Index prirodnej plochy: 0,60

e Maximalna podlaznost’:
2 nadzemné podlaZia a jedno ustiipené podlazie, alebo podkrovie.
Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolite] zastavbe.

o  Stavebna ¢iara: Uréena existujticou zastavbou.
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POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: V blizkosti seklora je aredl
Kalvarie, ktory ma plochy s najvy88im vyskytom kultirnych, historickych a socialnych hodnét.

Objekt zapisany do zoznamu kultirnych pamiatok:

Pamatny dom, v ktorom Zil a tvoril spisovatel Frafo Kral' a paméatng tabula na dome, Tajovského ulica
€.28 parc. ¢. 3934/1;

| SMERNA CAST

PLOCHA: 2,064 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie je stavebne stabilizované aje zastavané &tylovo réznorodou zastavbou.
Len vblizkosti skoly na Tajovského ulici je volne, nezastavané Uzemie, Ztypologickych druhov je
zastipeny predovsetkym rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily., V sektore je
zaslOpend historizujuca, funkcionalisticka a modernisticka architektira, Objekty maju  réznu
architektonickt Groven. Pri prestavbach mnoho domov stratilo svoj pvodny vyzor asnim aj dobrd
pbvodnd architektonickli Groven. Na Gorazdovej ufici sa nachadza baleind skola s celostatnou
pOsobnostou. Napriek jej vynimocnej funkénej kultirno-spoloGenskej a didaktickej hodnote a jej hodnotnej
funkcionalistickej architektire, je stavebne objekt Skoly v havarijnom stave.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu a dostavbu existujlicich objektov. Akékolvek
Upravy alebo zéasahy je potrebné dokladne preverit’ a posudit. Pri rekontrukci a prestavbe sa nepriptsta
zZniZenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové riedenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa
musi prispdsobit’ charakteru Uzemia. Zastavanost, vydku zastavby, hmotovopriestorov(i a architektonicki
formu je potrebné dokladne preveril’ a posudit. Ploty a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak,
aby sa zabezpedili prishl'ady do zelene. Ploty mbZu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre skolstvo a vychovu, sluzby, obchod a rekreéciu,

ZELEN: Zachovat' ekologické danosti sektora a dopliiujlicou vysadbou skvalitnit zelen. Opomé miry
nechat’ obrast’ popinavymi rastlinami, Tam kde to zastavba umoziiuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov,
PouZit zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mézu byt
umisstnens v opornych mlroch a ak st tieto garaZze zazelenané, nezapocitavaji sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor €. 85

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Lavéekovou, Gorazdovou a Lesnou ulicou a ulicou
Prokopa Velkého. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie Uzemia:
Previadajtca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajlica obytné funkcia, musi mat obytndi funkciu aspor 80% objeklov sektoru.
Dopliujtica funkcia - obgianska vybavenost
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o Nepripustné funkéné vyuZitie izemia:
Viyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolocenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

¢ Minimalna stavebna parcela: 6 &rov

o Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30

¢ Index prirodnej plochy: 0,60

e  Maximalna podlaZnost’;
2 nadzemné podiaZia a jedno usttipené podiaZie, alebo podkrovie.
VysSka zastavby musi byt prisposobena okolitej zastavbe.

o Stavebna ciara: Urfena existujiicou zastavbou,

| SMERNA CAST

PLOCHA: 2,036 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie je stavebne stabiizované aje zastavané stylovo réznorodou zastavbou.
Z typologickych druhov je zastipeny predovSetkym rodinny dom a rodinny dom charakteru mestske;j
bytovej vily. V sekiore je zastipena historizujlica, funkcionalisticka, modernisticka a stiéasna architektira.
V lzemi je zaslUpena aj stiSasna romantizujica architektira. Objekty maji réznu architektonick Groven.
Pri prestavbach mnoho domov stratilo svoj povodny vyzor asnim aj dobri pdvodni architektonicki
uroven.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemie jo v tesnom susedstve
s plochami s najvyssim vyskytom kultirnych, historickych a socialnych hodnét. Ide o areal Horského parku
a o romanticky objekt ,Eleonorinho dvora’, ktory sa nachadza v aredli vysokoSkolskych internatov.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umonit rekondtrukciu adostavbu existujiicich. Akékolvek Upravy

alebo zasahy je potrebné dokladne preveril aposidit. Pri rekonstrukcii aprestavbe sa nepriptsta

zniZenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové rieSenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa

musi prispdsobit’ charakieru Gizemia. Zastavanost, vysku zastavby, hmotovopriestorovil a architektonickil
formu je pofrebné ddkladne preverit a postdit. Ploty a prvky drobnej architektary musia byt upravené tak,

aby sa zabezpedili prishlady do zelene. Ploty mdZu byt vytvorené zeleriou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, sluzby, obchod, stravovanie.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujlicou vysadbou skvalitnit zelen. Oporné miry
nechat obrast’ popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoZiiuje vysadil’ pozdlZ ulic aleje stromov.
Pouzit' zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku.
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Sektor ¢. 86

[ ZAVAZNA CAST H

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené medzi Nekrasovovou ulicou, ulicou Prokopa Velkého
a Lesnou ulicou, Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuiitie Uzemia:
Previadajica funkeia - byvanie
Aby sa zachovala previadajuca obytna funkcia, musi mat obytna funkciu aspofi 70% objektov sekloru.
Dopliujica funkcia - obgianska vybavenost

e Nepripustné funkéné vyuZzitie Gzemia;
Viyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivolné prostredie as negativnym vplyvom na spoloGenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripustné. '

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela: 6 arov

e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
index zastavanej plochy objektom: 0,30

e Index prirodnej plochy: 0,60

e Maximaina podiaZnost’
2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie.
Viyska zastavby musi byt prispésobena okolite] zastavbe.

e  Stavebna ¢lara: Urdena existujucou zastavbou.

['SMERNA CAST |

PLOCHA: 2,795 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie nis je celé stavebne stabilizované. Zastavba, ktora je v seklore, je Stylovo
réznoroda. Z typologickych druhov je zastipeny rodinny dom. Okrem previadajlcej obytnej funkcie sa
v sektore nachadza pivarefi Funus® apredajiia potravin. Vseklore je zastipend historizujlica,
funkcionalisticka, modernisticka a sidasna architekilra, V izemi je zastlpena gj stiGasna romantizujiica
architektira. Objekty majui roznu architektonick( Uroven. Pri prestavbach mnoho domov stratilo svoj
pdvodny vyzor asnim aj dobri pdvodnt architektonickt troven. Vybudovalo sa aj niekolko novych
rodinnych domov, vadSinou v historizujicom a romantizujiicom Style.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemie susedi s plochami
s najvyssim vyskytom kulttrnych, historickych a socidlnych hodnét. Ide o aredl Horského parku ao
romanticky objekt ,Eleonérinho dvora®, ktory sa nachadza v areali vysokoskolskych internatov.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu a dostavbu existujtcich objektov. Akeékolvek
Upravy alebo zasahy je potrebné dékladne preverit’ a posadit. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa nepriptsta
znizenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové rieSenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa
musi prisposobit charakteru Gzemia. Vzniknuta parcela avdetky okolité parcely musia splfiat zasady
regulacie. Zastavanost, vysku zastavby, hmotovopriestorovt a architektonickd formu je potrebné dékladne
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preverit a postidit. Ploty a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpegili priehfady
do zelene. Ploty méZu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby:
Stavby pre sluzby, obchod, stravovanie.

ZELEN: Zachoval' ekologické danosti sektora a doplfiujlicou vysadbou skvalitnit zelen. Oporné mury
nechat’ obrast’ popinavymi rastlinami, Tam kde to zastavba umozZriuje vysadit pozdlz ulic aleje stromov.
Pouzit zazelenené terasy a strechy.

DOPRAVA: Lesna ulica je navrhnuta ako komunikacia C3. Sirkové usporiadanie komunikacie vychadza
z kategorie obsluZnych komunikéacii M08/30, s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m. Celkova Sirka
komunikacie aj s chodnikom je 9 m. Parcely v hibke sektora mézu by’ spristupnené zjazdnym chodnikom
z ulic lemujlcich sektor. Spristupnenie je zavisté na existujiicich majetkopravnych vztahoch v tzemi.

STATICKA DOPRAVA: GaréaZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku.

Sektor ¢. 87

[ ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Tajovského, Tablicovou, Gorazdovou a Langsfeldovou
ulicou. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch,

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie (izemia:
Previadajtica funkcia - byvanie
Aby sa zachovala previadajica obytna funkcia, musi mat’ obytntt funkciu aspori 80% objektov sektoru.
Doplfujtca funkcia - obéianska vybavenost

e Nepripustné funkcné vyuZitie izemia:
Viyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aklivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negalivnym vplyvom na spoloSenské
prostredie alsbo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustne,

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojac

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
e Minimalna stavebna parcela: 8 arov
e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
index zastavanej plochy objektom: 0,30
Index prirodnej plochy: 0,60
e Maximalna podlaZnost".
2 nadzemné podiaZia a jedno ustipené podiaZie, alebo podkrovie
Vy8ka zastavby musi byt prispbsobena okolitej zastavbe.
e Stavebna ¢iara: Uréena existujicou zastavbou.
Nepriptita sa zastavovat' uzemie vo vnuti sektoru.
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| SMERNA CAST

PLOCHA: 2,715 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie je stavebne stabilizované aje zastavané étylovo réznorodou zastavbou.
Z typologickych druhov je zastipeny rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily,
V sektore je zastipena historizujica, funkcionalisticka, modernisticka a sic¢asna architektura. Objekty
maju réznu architektonickt troven. Pri prestavbach mnoho domov stratilo svoj pdvodny vyzor a snim gj
dobrd pdvodnu architektonickd Uroven. Nové rodinné domy boli vybudované v historizujicom a
romantizujiicom $tyle. '

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemie susedi s plochami
s najvys8im vyskytom kultarnych, historickych asocidlnych hodnét. Ide o areal Horského parku ao
romanticky objekt ,Eleonérinho dvora’, kiory sa nachadza v areali vysokoskolskych internétov.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznil rekongtrukciu a dostavbu existujucich objektov. Akékolvek
upravy alebo zasahy je potrebné dokladne preverit' a postdit. Pri rekondtrukcii a prestavbe sa nepriptsta
zniZenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové riesenie a priestorova skladba navrhovane] zastavby sa
musi prispdsobit charakteru Uzemia. Zastavanost, vysku zastavby, hmotovopriestorovi a architektonick(
formu je potrebné dokladne preverit a posudit. Ploly a prvky drobnej architektry musia byt upravens tak,
aby sa zabezpecili priehlady do zelene. Ploty mo2u byt vytvorensé zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
s Typologicky druh zastavby:
Stavby pre sluzby, obchod, stravovanie.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliujiicou vysadbou skvalitnit zeleit. Opomé mury
nechat’ obrést popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoZiiuje vysadit pozdiZ ulic aleje stromov.
Pouzit zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. Garaze mézu byt
umiestnené v opornych muroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapocitavajl sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor €. 88

| ZAVAZNA CAsT

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Tajovského a Langsfeldovou ulicou, Prazskou cestou
a parcelami rodinnych domov averejnej zelene. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo
vykresoch. - '

i FUNKCIA:
] e Funkéné vyuiitie (izemia:
Prevladajlica funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajuca oby!na funkcia, musi mat obytnt funkciu aspofi 80% objektov sektoru.
Doplriujtica funkcia - ob¢ianska vybavenost
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o Nepripustné funkéné vyuZitie izemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negalivnym vplyvom na spoloéenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

g REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

o e Minimalna stavebna parcela: 6 arov

o Maximalna stavebna parcela pre vypod&et zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30

o Index prirodnej plochy: 0,60

e Maximalna podlainost:
2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie
Vy&ka zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.

e  Stavebna Ciara: Ur¢en4 existujlicou zastavbou.

| SMERNA CAST -

. PLOCHA: 2,006 ha

. CHARAKTERISTIKA: Uzemie je stavebne stabilizované aje zastavané &tylovo réznorodou zastavbou.

i Z typologickych druhov je zastipeny rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily.

V sektore je zastipena historizujlica, funkcionalisticka a modernisticka architektdra. Objekty maju réznu
architektonick( Groven. Pri prestavbach mnoho domov stratilo svoj povodny vyzor asnim a dobri
pdvodni architektonick(: Groven. Pri Prazskej ceste je umiestnena trafostanica.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: V sektore sa nachadza velmi
dobry priklad dobrej funkcionalistickej architektiry. Nesmie sa pripustif’ zniGenie alebo zniZenie jeho
kultirno-historickej a socialnej hodnoty.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoinit rekonstrukeiu a dostavbu existujlicich objektov, Akékolvek
Upravy alebo zasahy je potrebné ddkladne preverit' a posidit. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa nepripusta
zniZenie ekelogickych hodnét sektoru, Hmotové riesenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa
musi prispdsobit’ charakteru (izemia. Zastavanost, vysku zéstavby, hmotovopriestorovil a architekionicku
formu je potrebné dokladne preverit a posudit. Ploty a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak,
aby sa zabezpedili priehlady do zelene. Ploty mbzu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby:
Stavby pre sluzby, obchod, stravovanie.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujiicou vysadbou skvalitnit zelefi. Oporné mury
nechat obrast' popiniavymi rastlinami, Tam kde to zastavba umoziiuje vysadit pozdilz ulic aleje stromov.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku.
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Sektor €. 89

| ZAVAZNA CAST }

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzene Gorazdovou, Tajovského aLangsfeIdovou ulicou a
Prazskou cestou, Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrens vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuZitie izemia:
Prevladajtica funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajlica obytna funkcta musi mat obytnu funkeiu aspor 80% objektov sektoru.
Doplfiujuca funkcia - obGianska vybavenost

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Vyroba, skiady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské

. aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spoloenské

prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné. v

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
o Minimalna stavebna parcela: 8 arov
o Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30
o Index prirodnej plochy: 0,60
¢ Maximalna podiaZnost:
2 nadzemné podiaZia a jedno ustlpené podlaZie, alebo podkrovie
Viy8ka zastavby musi byt prispdsobend okolitej zastavbe.
e Stavebna Ciara; Uréena existujiicou zastavbou,
Nepripti§ta sa zastavovat Uzemie vo vnutri sektoru.

| SMERNA CAST ]

PLOCHA: 2,219 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie je stavebne stabilizované aje zastavané §tylovo roznorodou zastavbou.
Z typologickych druhov je zastipeny rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily.
V seklore je zaskipena historizujiica, funkcionalisticka a modernisticka architekiira. Objekly maji rdznu
architektonickt trovei. Pri prestavbach mnoho domov stratilo svoj povodny vyzor asnim a dobrd
pdvodnu architektonickt Groveft. Na konci Gorazdovej ulice je umisstnena pesia lavka ponad Prazsku
cestu. Vo véetkych sektoroch, kioré st v dotyku s Prazskou cestou vznika funkény a terénny konflikt, ktory
sa prejavuje v ,provizérnom* charaktere Uzemia v mieste styku dopravnej komunikacie velkého radu
a obytnych sektorov.

PRIESTORGVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu a dostavby existujticich objektov. Akékolvek
(pravy alebo zasahy je potrebné ddkladne preverit a posudit. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa neprlptsta
zniZenie ekologickych hodnét sektoru, Hmotové rieSenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa
musi prispdsobil’ charakleru (zemia. Zastavanost, vySku zastavby, hmotovopriestorov( a architektonicku
formu je potrebné dokladne preverit' a postdit. Ploty a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak,
aby sa zabezpedili priehlady do zelens. Ploty moZzu byt vytvorené zelefou (Zivé ploty).
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REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre sluzby, obchod, stravovanie.

ZELEN: Zachovat' ekologické danosti sektora a doplfiujiicou vysadbou skvalitnit' zelert. Oporné mary
nechat obrast popinavymi rastiinami. Tam kde to zastavba umozfiuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku.

Sektor ¢. 90

[ZAVAZNA GAST | ]

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Gorazdovou, Kréméryho aHrobofiovou ulicou a
PraZskou cestou. Presné vymedzenie sekioru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
o Funkéné vyuiitie (izemia:

Prevladajuca funkcia - byvanie

Aby sa zachovala prevladajica obytna funkcia, musi mat obytnu funkczu aspon 70% ob;eklov sektoru.

-Dopliiujica funkcia - obSianska vybavenost :
o Nepripustné funkéné vyuiitie Gzemia:

Viyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatefské

aklivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spoloSenské

prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela: 8 drov

e Maximalna stavebna parcela pre vypodet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30 .

e Index prirodnej plochy: 0,60

e Maximalna podlaZnost"
2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlazie, alebo podkrovie
Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.

e Stavebna ¢iara: Uréena existujlcou zastavbou.

[ SMERNA CAST D N

PLOCHA: 2,541 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie je stavebne stabilizované aje zastavané Stylovo réznorodou zéstavbou,
Z typologickych druhov je zastUpeny rodinny dom, rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily a bytovy
dom. V sektore je zaslﬂpené historizujuca, funkclonalistickd a modernisticka architekttra. Objekly majt
réznu architektonickd Groven. Pri prestavbach mnoho domov stratilo svoj povodny vyzor a snim aj dobr
pdvodnu architektonick( uroven Na konci Gorazdovej ulice je umiestnena pesia lavka ponad Prazsky
ceslu,
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PRIESTOROVE USPORIADANIE: UmoZnil' rekonstrukciu a dostavbu existujiicich. Akékolvek Cpravy
alebo zasahy je potrebné dékladne preveril' a posidit. Pri rekonstrukcii aprestavbe sa nepripista
zniZenie ekologickych hodnét sektoru, Hmotové rieSenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa
musi prispdsobit’ charakteru izemia. Zastavanost, vysku zastavby, hmotovopriestorovtt a architektonickl
formu je potrebné dékladne preverit' a posudit. Ploty a prvky drobnej architektlry musia byt upravené tak,
aby sa zabezpedili priehlady do zelens. Ploty mdzu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavhy:
Stavby pre administrativy, sluzby, obchod, stravovanie.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujiicou vysadbou skvalitnit’ zeler. Oporné miry -
nechat’ obrast popinavymi rastiinami. Tam kde to zastavba umozfiuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit' na viastnom pozemku. Garaze mézu byt
umiestnené v opornych miroch a ak s tieto garaze zazelenané, nezapoditavajl sa do zastavansj plochy
objektom.

Sektor ¢. 91

| ZAVAZNA CAST ' ]

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzens Gorazdovdu, Kréméryho a Lesnou ulicou a ulicou
Prokopa Velkého. Presné vymedzenie sekloru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

e Funkéné vyuZitie Gzemia:
Prevladajtica funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajlica obytna funkcia, musi mat' obytna funkciu aspori 70% objektov sektoru.
Dopliujtica funkcia - ob¢ianska vybavenost

o Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivoiné prostredie as negativnym vplyvom na spolobenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektors nepripusiné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom — samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
o Minimalna stavebna parcela: 8 &rov
¢ Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30
o Index prirodnej plochy: 0,60
e Maximalna podiaZnost’
2 nadzemné podiaZia a jedno ustiipené podlaZie, alsbo podkrovie
Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.
e Stavebna Giara: UrCena existujucou zastavbou.
Nepripti$ta sa zastavovat' Uzemie vo vnutri sektoru.
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| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,715 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie je stavebne stabilizované aje zastavans étylovo roznorodou zastavbou.
Z typologickych druhov je zastupeny predovSetkym rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej
bytovej vily. V sektore je zast(pena historizujtica, funkcionalisticka a modernisticka architekttra. Objekty
maju rdznu architektonicka droven. Pri prestavbéch mnoho domov sfratifo svoj povodny vyzor asnim aj
dobru pévodnti architektonick( Groven.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemie je v tesnom susedsive
s plochami s najvyssim vyskytom kultirnych, historickych a sociéinych hodnét. Ide o areal Horského parku
a o romanticky objekt ,Eleonorinho dvora®, ktory sa nachadza v areéli vysokoskolskych internatov.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit' rekonstrukciu a dostavbu existujicich objektov. Akékolvek
dpravy alebo zasahy je potrebné dékladne preverit' a postdit, Pri rekonstrukcii a prestavbe sa nepripuista
zniZenie ekologickych hodndt sekforu. Hmotové rieSenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa
musi prispdsobit’ charakleru izemia. Zastavanost, vysku zastavby, hmotovopriestorovl a architektonicky
formu je potrebné dokladne preverit a postdit. Ploty a prvky drobnej architekttry musia byt upravené tak,
aby sa zabezpedili priehlady do zelene. Ploty mbZu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre sluzby, obchod, stravovanie, $kolstvo a vychovu,
Doporuduje sa umiestnenie detskej $kolky na naroZnej parcele na Gorazdovej a Lesnej ulici.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujlicou vysadbou skvalitnif' zelefi. Oporné mry
nechat’ obrast’ popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoZiiuje vysadit pozdlz ulic aleje stromov.
PouZit zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mozu byt
umiestnené v opornych miroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapo€itavaj sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢. 92

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Lesnou, Bohufiovou ulicou, Hrobofiovou ulicou, ulicou
Prokopa Velkého a parcelami rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky
vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkéné vyuzitie izemia:
Obgianska vybavenost.

» Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie asnegativnym vplyvom na spoloGenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.
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REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

» Minimalna stavebna parcela: 10 arov

o Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30
Pri¢om vysledny index zastavanej plochy v sektore musi byt mensi ako 0,10,
Index prirodnej plochy: 0,60

e  Maximalna podlaZnost'"
3 nadzemné podlaZia a jedno ustlipené podlaZie, alebo podkrovie
Vyska zéstavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.

»  Stavebna ¢iara: Nestanovuje sa.

» Objekty uréené na asanaciu: parcele ¢. 4180, 4181, 4182

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemie susedi saredlom
Horského parku, ktory méa plochy snajvy8§im vyskylom kultirnych, historickych a sociélnych hodnét.
Romanticky objekt ,Eleondrinho dvora®, ktory sa nachadza v areali vysokoskolskych internatov, je
zapisany v zozname kultarnych pamiatok. Nesmie sa pripustit’ zniGenie alebo zniZenie jeho kultarno-
historickej a socialnej hodnoty,

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora. Zeleli sektora nadvazuje na zelefi Horskeho parku.

[SMERNAGAST ' - '- i

PLOCHA: 8,701 ha

CHARAKTERISTIKA: V sektore je zastlipena historizujlica, funkcionalisticka a modernisticka architektura.
Objekty majit roznu architektonickt Uroven, Je to sektor vysokoskolskych internatov a zariadeni. Aredl
prekracuje svojou napliiou mestsky vyznam. Objekly interndtov reprezentujli obdobie svojho vzniku,
Objekt najvacsieho interndtu prekrocil inosnt mieru zastavanosti a podiaZnosti, éim vniesol do tizemia
mierku cudziu Uzemiu, Do areélu patri romanticky ,Eleonérin dvor®, Uzemie na Bohtriovej ulici, pod
objektom ,Eleonérinho dvora’, je neplnohodnotne vyuZivané. Internaty s doplnené o Sportové plochy.
Cely aredl sa nachadza v zeleni. Zelefi aredlu plynule prechadza do Horského parku.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: UmoZnit rekonstrukciu aprestavbu existujiicich objektov. Tri
jednopodiaZné ubytovacie objekty pri Hroboriovej ulici si uréené na asanéciu a doporudujis sa nahradit
novou zastavbou. Umoznit' zastavbu na (zemi pri Bohdriovej a Lesnej ulici. Doporuéuje sa volny spdsob
zastavby, to znamend, Ze zéastavba nema pésobil’ ako jeden velky objekt, ale ako skiadba niekolkych
mensich objektov. Zastavba musi reSpektovat existujicu okoliti zastavbu a prirodnt situéciu. Uvazovana
zastavba musi byt v dostatodnej miere priestorovo zdokumentovana, aby sa dalo vyhodnotit jej pésobenie
v izemi. Ide o posidenie vhodnosti rozmiestnenia zastavby v sektore, zastavanosti parciel, vysky
zastavby, hmotovopriestorovej a architektonickej formy. Ploty a prvky drobnej architektiry medzi volne
stojacimi objektami musia byt upravené tak, aby sa zabezpedil priehlady z ulice do zelene. Ploty m6Zu byt
vytvorené zeleriou (Zivé ploty). Nepripasta sa zniZenie ekologickych hodndt sektoru.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre prechodné ubytovanie, stravovanie, Skolstvo a vychovu, Sport a rekreaciu, sluzby, obchod

ZELEN: Zachovat ekotogtcke danosti sektora, Oporné mury nechat obrést popinavymi rastlinami. Tam
kde to zastavba umoZriuje vysadit pozdl? ulic aleje stromov.

DOPRAVA: Lesna ulica je navrhnuta ako komunikacia C3. Sirkové usporiadanie komunikéacie vychadza
z kategdrie obsluznych komunikacii M08/30, s jednostrannym chodnikom
Sirky 1,5 m. Celkova Sirka komunikacie aj s chodnikom je 9 m.
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STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku. Garaze mozu byt
umiestnené v opornych miroch a ak st tielo garaze zazelenané, nezapoditavajl sa do zastavanej plochy
objekiom.

Sektor ¢. 93

| ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Kréméryho a Hrobofiovou ulicou a ulicou Prokopa
Velkého. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA: _

e Funkcné vyuZitie izemia:
Prevladajica funkcia - byvanie
Aby sa zachovala previadajlca obyltna funkcia, musi mat’ obytn( funkciu aspoil 70% objektov sektoru.
Dopliiujlica funkcia - ob¢ianska vybavenost

e Nepripustné funkéné vyuZitie izemia:
Viyroba, sklady, dieine, Serpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aklivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na- spolodenské
prostredie alebo funkcie obdabného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostane stojac

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
¢ Minimalna stavebna parcela: 6 arov
» Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30
o Index prirodnej plochy: 0,60
e Maximalna podlaZnost’
2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlazie, alebo podkrovie
Viyska zastavby musi byt prispdsobend okolite] zastavbe.
e Stavebna ¢iara: Ur¢en4 existujiicou zastavbou.
Nepriplista sa zastavovat tizemie vo vnutri sektoru:

| SMERNA CAST

PLOCHA: 1,856 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie jo stavebne stabilizované aje zastavané stylovo réznorodou zastavbou.
Z typologickych druhov je zast(peny predovSetkym rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej
bytovej vily. V sektore je zastupena historizujlca, funkcionalistickd a modernistické architektara. V sekiore
je vyrazné zastipenie kvalitnej funkcionalistickej architekitry, ktorej zastavba ma zatial’ eSte plosny
charakter, Pri prestavbach mnoho domov stratilo svoj povodny vyzor asnim aj dobrd pdvodnu
architektonicka Uroven.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemie je v tesnom susedstve
s plochami s najvy$8im vyskytom kultirnych, historickych a socidlnych hodnét, Ide o areal Horského parku
ao romanticky objekt ,Eieonorinho dvora’, klory sa nachadza v aredli vysokoSkolskych internatov.
V sekiore sa nachadzaju velmi dobré priklady dobrej funkcionalistickej architektiry. Nesmie sa pripustit’
znienie alebo zniZenie ich kultrno-historickej a sociainej hodnoty.
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PRIESTOROVE USPORIADANIE: UmoZnit' rekonstrukeiu a dostavbu existujticich objektov. Akékolvek
Opravy alebo zasahy je potrebné dokladne preverit’ a postdit. Pri rekanstrukcii a prestavbe sa nepriptista
znizenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové rieSenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa
musi prisposobit’ charakteru Gzemia. Zastavanost, vysku zastavby, hmotovoprisstorovi a architektonicku
formu je potrebné ddkiadne preverit a postdit. Ploty a prvky drobnej architektdry musia byt upravené tak,
aby sa zabezpedili priehlady do zelene. Ploty m6Zu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre sluiby! obchod, stravovanie.

ZELEN: Zachovat' ekologické danosti sektora a dopliiujucou vysadbou skvalitnit’ zeler. Oporné mury
nechat obrast popinavymi rastiinami. Tam kde to zastavba umoZfiuje vysadit pozdiz ulic aleje stromov.
Pouzit' zazelenensé terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlasthom pozemku. GardZe mdzu byt
umiestnené v opornych maroch a ak s tieto garaze zazelenané, nezapoditavaju sa do zastavanej plochy
objektom.

Sektor ¢. 94

| ZAVAZNA st

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzehé aredlom vysokoskolskych internatov, Hroboriovou
ulicou a ulicou Prokopa Velkeho. Presné vymedzenie sekloru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

e Funkéné vyuZitie uzemia: -
Previadajicou funkciou v sektore je byvanie.
Aby sa zachovala previadajiica obytna funkcia, musi mat obytnd funkciu aspori 70% objektov sektoru.
Dopfiiujicou funkciou je obgianska vybavenost’

o Nepripustné funkéné vyuZitie zemia:
Vyroba, sklady, dielns, Gerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatelské
aktivity snegativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spolotenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci dom

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

o Minimalna stavebna parcela: 6 arov

¢ Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30

e Index prirodnej plochy: 0,60

o Maximalna podlaZnost"
2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podiaZie, alebo podkrovie
Viyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.

o Stavebna €iara: UrSena existujicou zéstavbou.
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| SMERNA CAST

PLOCHA: 0,835 ha

CHARAKTERISTIKA: Uzemie je stavebne stabilizované. Z typologickych druhov je zastipeny
predovSetkym rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily. V sektore je zastipena
funkcionalistickd a modernisticka architektira. V sektore je zastipena kvalitha funkcionalisticka
architektura a kvalitna realizacia modernisticksj stiGasnej architektry.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemie je v tesnom susedstve
s plochami s najvy$sim vyskylom kultarnych, historickych a socidlnych hodnét arealu Horského parku.
V sektore sa nachadzajl velmi dobré priklady dobrej funkcionalistickej architektiry. Nesmie sa pripustit
zniGenie alebo zniZenie ich kultirno-historickej a sociainej hodnoty.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit' rekontrukciu a dostavbu existujicich objektov. Akékolvek
Gpravy alebo zasahy je potrebné dokladne preverit’ a postdit. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa nepripista
znizenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové rieSenie a priestorové skladba navrhovanej zastavby sa
must prispdsobit’ charakteru tizemia, Zastavanost, vysku zastavby, hmotovopriestorovii a architektonick
formu je potrebné dokladne preverit' a posudit. Ploty a prvky drobnej architektury musia byt upravené tak,
aby sa zabezpegili priehfady do zelene. Ploty mbZu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby:
Stavby pre sluzby, obchod, stravovanie

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujicou vy'sadbou skvalitnit zelefi. Oporné mury
nechat' obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoZzniuje vysadit pozdiz ulice alej stromov.
Pouzit zazelenen® terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovan:e umiestnit ha vlastnom pozemku. Garaze moézu byt
umiestnené v opornych mtroch a ak su tieto garaze zazeienane nezapocltavaju sa do zastavanej plochy
objektom. .
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